Perry6nuka CpOuja

OIIILITHUHA TOIIOJIA

OIIILITUHCKA YIIPABA

Onesbere 3a KOMyHaJIHE JIeJIaTHOCTH, Tpal)eBUHCKO-ypOaHUCTHUKE, UMOBHUHCKO-IIPABHE U IOCIIOBE
eBHJICHIIM]E U YIPaBJ/batba IMOBHHOM

bpoj npeamera: ROP-TOP-29100-LOC-1/2024

3aBognau 6poj: 350-154/2024-02

Harym: 10.10.2024. ronune

Cpbwuja

Opnerpeme 3a KOMyHAJIHE NEIaTHOCTH, Tpal)eBHHCKO-ypOAaHHCTHYKE, MMOBHHCKO-TIPaBHE W IIOCIOBE CBHICHIMjC W YIpaBbara
umoBuHoM, Onmrruncke ynpase onmrune Torona, mocrymajyhu o saxresy ||| GG 2 oc:osy wnana
53a., 54, 55, 56 u 57. 3akoHa o mIaHUpamy U U3rpaamu (,Ciayxoenu macauk PC, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaka, 64/10 ommyka YC,
24/11, 121/12, 42/13- Onnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-npyru 3akoH,
9/2020 u 52/2021), unana 2. Ypenbe o okanujckuM yciaoBuMa (,,Ciryxoenn rmacauk PC, 6poj 115/2020), wrana 12. [IpaBunanka o
MOCTYNKy crpoBolema oOjeantbeHe mporeaype enekrpoHckuM mytem ("Crayxbenn rmacauk PC", 6p. 68/2019), wunana 7.
IpaBunanka o xinacudpukanuju objekara (,,Ciayxbern mmacauk PC“, 6poj 22/2015), IIPOCTOPHOI' IINTAHA OIIIITUHE
TOIIOJIA (,,Cayx6enu rmacauk CO Tomoma®™ 6p. 16/11), usnaje

JIOKAIIUJCKE YCJIOBE 3A K.I1.BP. 1506, KO 3AI'OPULIA 3A U3I'PAABY IOJbONNPUBPEIHE 3I'PAJIE

(TAPAKE, XAHTAPHU 1 IPYT'E 3TPAJIE 3A CMEIITAJ ITIO/JbOITPUBPEJTHUX MAIIINHA U AJIATA, KAO
OCTAJIE IOJbOIMPUBPEJTHE IOMOTRHE 3I'PAJIE 10 600m2) — CKIOHUIITE XUJIPO®OPA

1. HIOJAIIKM O UHBECTUTOPY

WHBECTUTOP: |_
Va1 Gpoj: ]
JMBI/IIUB : |_

2. MOCTOJERA MAPHEJIA HA JIOKALIUJHA

Bpoj KIT: 1506

K.O. 3aropura

Viuna u 6poj: /

[NoBpmmHa napuene : 5263 m2

BpyTo moBpimHa mox 06jeKToM: /

3. YPBAHUCTHUYKH YCJIOBHA
HAYHUH IIPUBOBEBA IIAPLIEJIE HAMEHU

HcnymeHocT ycioBa: Karacrapcka napuenia HCIlyHaBa yCIIOBe 3a rpal)eBHHCKy Iaprieny.
[Moctojehn o6jexTn Ha mapreny: He nocroje usrpahenn o0jekTr Ha IPEAMETHO] MapIETH

Pymeme nocrojehnx objexara: /

Husenucame TepeHa: mocrojehe

4. OIIIITHU YCJIOBU YPBAHUCTHUYKE PEI'YJIAIIMJE

Ha3uB miancKkor foKyMeHTa: Ipocropuu mnan onurrune Tomona (,,Ciyx6ern rmacauk CO Tomona“ 6p. 16/11)
Hudpacrpykrypa: Yci10BH Ha IPUK/bYYeH-€ Ha KOMYHaJIHY, caoOpahajHy u aApyry ungpacTpykrypy
Bonosoana:

dekaHa KaHATN3aLHOHA! /

Kunmrna xananisanuja:

VYcnoBH 3a IPOjEKTOBAkE U IPHKIBYUIEHE onepaTopa qUcTpuOyTUBHOT cuctema «EIIC

Enexrpoeneprercka: .
JUCTPUBYLINJA» Beorpan, 6poj 8D.1.1.0-D-07.06-438614-23 ox 02.10.2024. ronuHe.




T'acoBonna:

/

TenekoMyHHUKalMOHA:

/

Knaca o6jexra:

IMossonpuBpeiHe 3rpaje: rapaxe, XaHrapy U Apyre 3rpajie 3a CMEIITaj MOJbONPUBPEIHUX
MallliHa ¥ ajara, Kao M 0CTaje IoJboIpuBpeHe moMohine 3rpane 1o 600m2 - Cxagumire
xuzapodopa, knacuduxaunonu 6poj 127141 (100%), kareropuja A, npema uiany 7.

IMpaBmauKa 0 KiIacudukanuju odjexara (,,Ciryxx6eru rmacauk PC, 6poj 22/2015)

Bpyto pa3Bujena rpaleBuHCKA

nospurHa o6jexkra(bPI'TI)

4,00 m2 (Ilpema VnejHoM pentemy)

Heto nospmuna

2.25 m2 (Ilpema UnejHom pererny)

Hamena o6jexra

[MoMohHM TOJFOTIPUBPETHN 00jEKaT 3a CMEIITaj XHIpodopa

[Nonoxaj objexra y omHOCY Ha

peryanoHe JTUHU]je

) JInauja Kxoja paszBaja HOBPIINHY jaBHE HAMEHE Of OCTaje
Perynauunone nuHuje:
HaMeHe

I'paheBuncka aMHHjA 3M of peryJalyoHe JIHHMje

Pactojame ocHOBHOT rabapuTa (6e3 ucnana) cirobognocrojeher
objekTa (Ha Aey OOYHOT IBOPHILTA CEBEPHE OPHjEHTALIU]E) 1
YnasbeHocT objekara o1 TUHHjE cyceaHe rpaljeBUHCKe mapiene je 2,5 m, a 1ojHux 4,0
napuerne: m. 3a m3rpaleHe oOjexTe 4nje je pacTojame 10 TPaHuIe
rpaljeBUHCKe Tapliesie Mabe OJf OBUX BPEIHOCTH, HE MOT'Y CE Ha

CyCeHUM CTpaHaMa MpeaBul)aTi OTBOPH MPOCTOPH]a.

VYnameHocT objekaTa of MehycobHa ynasseHOCT IPU3EeMHUX ClI000AHOCTOjehnX MUH

CyceHUX o0jekara 4,0m.

Hunekc 3ay3€TOCTH Iapueie

Max 40%-npema [IpocTropHOM mTany

1% - npema MnejHom perewy

Jlo3BosbeHa BUCHHA 00jeKTa

8M-npema [IpocTopHOM miany

2,20 M - mpeMa M nejHOM pememy

CrparHocT 00jexTa

Makcumansa cpatHocT objekara je (I1o)+I1+1-mpema [IpocTopHOM ITaHy

Ip- [pema Unejaom periemy

VYenoBu u HaunH 00e36ehema

MIPUCTYIA MaPIEITH

k11.6p.2436 KO Jloma IllaTopma- HeKaTeropucaHu JIOKaJIHU IIyT

VYenosu u HaunH 00e30ehema

IPOCTOPA 33 MapKUParbe BO3UIIA

Hamena napuene:

IMapuena nmpunazna rpal)eBUHCKOM 3eMJBHILTY.

Ycknal)eHOCT uaejHOT peniema:

HUnejHo petere u3paljeHo y cKiaay ca IIaHCKUM JTOKYMEHTOM

HcnymeHocT ycnoBa 3a K.1I. :

KaTaCTapcxa Tapieiia UCITyHhaBa yCJIOBE 3a FpaheBI/IHCKy napueiy

CrerneH (nHIEKC) U3rpaljeHocTH:

max 0.5

VY 00pauyH HHJEKCa 3ay3€TOCTH U M3rpal)eHOCTH ynna3e cBU 00jeKTH Ha napuenu [Tonpymcka
etaxa ce He oopauyHaBa y BPI'TI. CyrepeHcka eTaxa, YucTe BUCHHE Max 2,4m, ce He
obpauynaBa y BPI'TI

0,01 mpema mpojexTy

5. IPABHJIA YPEBEA H T'PABEIbA 34 30HY UJIH HEJIHHY Y KOJOJ CE HAJIA3H KATACTAPCKA IIAPLIEJIA

[Monoxaj rpal).enemenara y ogocy Ha

rpaleBHHCKE JTHHY]E:

I'paheBuHCKH eneMeHTH Ha HUBOY MPH3EMJba HE MOTY Iipehn
Ha HUBOY IIPH3eMJba! )
rpal)eBUHCKY JIHHH]Y.

Ha HHUBOY CIIpara: /




[onoxaj rpaly.enemenara ucmox
KOT€ TPOTOapa-MoJPyMCKe €Taxe Ha

rpalyeBUHCKY THHU]Y:

Crome Temesba 1 moapyMckd 3unoBu 10 0.15 M mo gybune ox 2.60 M ucmos moBpIirHe
TpoToapa, a ucrox Te xyouse o 0,50 m

[laxTOBM MOAPYMCKHX MPOCTOPHja O HUBOA KOTe TpoToapa - 1.00 m

OTBOpEHE CIOJbHE CTETICHHULIE: /
OtBopH Ha dacaau: /
Bucuna Ha3uTka notkpoBHe etaxke: |Max 1,60 m
HUBEJIeTA! IIPOjeKTOBaHa
Kora mona mpuzemspa je MuH 0,2m a max 1,2m of
MpU3eMIbE:
AIICOTyTHE KOTE HajHIKe KOTe TepeHa y3 o0jeKxar.
BEHAIl! /
cieme: /
Koncrpykumja: CaBpeMeHa
Marepujanu: CBH IporpaMu ¥ 00jeKTH MOpajy HOCHTH OJIMKE CBOje HAMEHE Y3 IPUMEHY TPaIHIHOHAITHIX
O6pana dacane: eJIeMeHaTa apXUTEKType U NPUPOJHUX MaTepujaia y 3aBpIIHOj OOpaIH.
THIT: pen
Haruo: 35
TIOKPHBAY: VY 3aBuCHOCTH Off Harnba
Kpos: cHeroOpaHu: IlocraBuTH
OTyLIx Jlexehn
0CTano: /
MOCEOHH YCIIOBH: /

OnBoamaBamke MOBPIIMHCKUX BOA:

[oBpmmHCKe Bozie ca jenHe mapiiesie He CMejy ce YCMEPUTH IpeMa APYroj HapIiesm.

O06e30elheme cycequux objexara:

Usrpaama He cMe J1a yrpo3u cTabMIIHOCT U YCJIOBe KopuInhiema cyceiHux objekara.

CKJIOHUILIHYU TIPOCTOP:

/

CTabuIHOCT TE€pEHA U YCJIIOBU
H3rpaame (K.III/ISI/IH.ITa, IJIaBJbCHU

TEpPEeHH U JIp.)

Ha npenMeTHOj napueny HeMa eBUASHTHPAaHNUX KIM3HUIITA, apXEONIOIIKHX JIOKAJIUTETa U IIpeMa

HWHXCHEPCKO I'COJOMIKUM KapaKTEpUCTHKaMa TEPEHA YCIOBU Cy ITOBOJbHU 3a U3Irpalby.

CraHgapay NPUCTYaqHOCTH:

[Mpunase mo objekara 1 KOMyHHKaIHje y 00jeKTy IpojekToBaTH npema [IpaBritHuKy 0
YCIIOBHMA 32 HECMETAaHO KpeTame JIele, CTAPUX, XCHAUKEIIMPaHUX U UHBaIUAHKX Jinna (“Cir.

miacHUK PenyOmuke Cpouje™ 6p. 18/97)

CTeneH CeM3MUYHOCTH:

O6jexar npojexroBaru 3a 9° MILIC, Te ce y muiby 3alITHTE 0OJ 3eMJbOTpeca 00jeKTH Mopajy
peann3oBaTi y ckiaay ca [IpaBUITHHKOM O TEXHHYKHM HOpMaTUBHMa 3a rpaleme objekara

BHCOKOTpame y cemsmuakuM nponucuma (Cit. muct COPJ, 6poj 13/81, 52/85 u 21/90)

ATtMochepcko Mpaxmene:

IMpojexar 3a rpaleBUHCKY T03BOIy MOpa Jja CaJp>KH MpojeKaT IpOMOOpaHCKUX HMHCTaNAINja
carmacHo [IpaBHIHMKY O TEXHHYKMM HOpPMaTHBHMA 3a 3aIITUTY o0jekara o1 aTMochpepcKor

npaxmema (“Ci. et CPJ“ 6p. 11/96)

3amTuTa )KMBOTHE CpEeIUHE,

MIPUPOAHUX U KyITYpHUX J0o0apa:

VKOJNHUKO ce MPH U3rpa i Hauhe Ha apXeOoJIOLIKY JOKAIUTET, H3rpaiby 00yCTaBUTH U O TOME
obaBecTHTH 3aBOJ 3a 3aLITHTY CIIOMEHHKa KyaType Kparyjesan

Taxole, ykonuko ce y TOKy u3Bohema panosa Haulje Ha IPHUPOAHO JOOPO TEONOIIKO-
HAJEOHTOJIOMIKOT MIIM MUHEPAJIOIIKO-NaTporpadcKor Mopexiia, n3Bohad pagosa je ayxaH aa o

ToMe oOaBecTH 3aBoA 3a 3amTHTY npupoae Cpouje

OcTanu ycloBu:

MuHHMaITHE HUBO KOMYHAJIHE OTIPEMJbEHOCTH 3a OBE CaJIpXKaje je: MPUCTYI jaBHOM IyTy U

MPUKJbYUYEH-E Ha eIEKTPOCHEPTETCKY MPEKY.




Mepe eHepreTcke eUKacHOCTH:

CXOIHO 3aKOHCKUM TIPOIHCUMa y 0BOj 00macTh, o6aBe3Ha je mpuMeHa [IpaBunHuka o
eHepreTckoj epukacHocty 3rpana (,,Ci. [macauk PC* 6p. 61/11 u [IpaBriHKUKa O YCIOBHMA H
HA4YMHY U3aBama cepTu(drKara eHepreTckuM cBojctBuMa 3rpana (,,Ci. imacauk PC* 6p.

69/12)

VYpeheme maprepa:

Koncke nospiivHe U NapKUH3U: IIpuBecT HamMeHHU.
[Nenrauke noBpIInHE: [IpuBectn HaMeHN
3€JICHHUIIO MunanmMyM 25% HOBpIIMHE Tapriesne

Orpana napuerne:

I'paleBHHCKe mapiene MOTry ce orpajuBaTH 3UIAHOM OTPaJIOM JI0 MAKCHMAaJIHE BUCHHE OJL
0,90m (pauyHajyhu o KoTe TpOTOapa) WK TPAHCIIAPEHTHOM OTPajioM JIo BucuHe of 1,40m.
Orpana rpaljeBUHCKHX MapIienia MpUBPEeIHNX U KOMEPIMjaTHuX o0jekara (paJHu U TOCIOBHU
00jeKTH NPUBPETHO-PAJTHUX 30HA, CKIIAIUIITA, PAAUOHHIIE U CII.) MOXKe OUTH 3MJaHa WU
TpaHCHApeHTHA JI0 MaKCUMaiHe BucuHe 2,20 m.

Mapuene ynja je kora HuBenete Buia ox 0,90 m oz cycenne, Mory ce orpahusaru
TpaHCHAPEHTHOM OTpajoM 10 BucuHE of 1,40 m koja ce Moke MOCTaBJhaTH Ha TMOA3U YHjy
BUCHHY ofpel)yje HauIe)KHa ONIITHHCKA CITyXk0a.

Cycenne rpaljeBUHCKe mapiene Mory ce orpahuBartu "xuBoM" (3€JI€HOM) OTpaioM Koja ce
caJyl y OCOBHMHH TpaHHMIle Ipal)eBHHCKE Maplielie WK TPAaHCIapEHTHOM OIpaJioM 10 BUCHHE
1,40 m (w1n eBeHTYalTHO IIYHOM 3WAaHOM OTpajoM 1o BucuHe 1,40 m y3 carmacHOCT cycena).
OrpaljuBame rpal)eBHHCKHX Mapiena 3a HaMeHe Koje ce 10 3aKoHYy orpaljyjy, BpILH ce Ha
HA4MH KOjH je yTBpheH onpeheHIM mpaBHITHIKOM.

IMocraBibame 3uJaHe Orpajic BPIIM CE HA OCHOBY, HA OCHOBY pelliekha 0 o100pemy u3Bohema
panoBa 1o wi. 145 3akona o mnanupamwy U u3rpaamu (“CiryxOeHu racHuk PemyOnuke
Cpbuje 6p. 72/2009, 81/09, 24/11, 121/12, 42/2013, 132/2014 n 145/2015).

Bpara u xanuje Ha yTHYHOj Orpaay HE MOTY ce oTBapaTu BaH PJIL.

[Moce6Hu ycnoBu 3a ypeheme:

Y oKkBUpY KOMILJIEKCA je HEOIXOAHO 00e30eIUTH yCI0Be 3a OAJIaramhe KOMyHAJIHOT U JPYToT

oTnazna, y CKjiagy ca nponucuma u rnjiaHupaHoM HaMEHOM

Pok Bakema JTIOKaIMjCKUX YCIIOBa: |2 TroanHE
Jpyru ycioBu y cKiany ca
MOCEOHNM 3aKOHHMA: /

6. OCTAJIO

VYeknal)eHocT HiejHOT pemema ca

TUTAHCKUM JOKYMEHTOM

Wnejuo perieme objexra (M/IP) je uspaheHo y ckiaany ca IIaHCKHM JOKYMCHTOM

CacTaBHU J1€0 OBUX J'IOKaIII/IjCKI/IX ycioBa Cy:

1. Mzejro pemmeme 6poj 01/2024-01, cerrrembap 2024, mspaljero ox crpane I'TO nmkunmsepunr Torona,[IpojexranT Henan

Mapxosuh, quIur.uHK.rpal). Koje je MOTHOCHIIAIl IPHIOKHO Y3 3aXTEB.

2. Yc10BH Ha MPUKIBYHUEHhE Ha KOMYHAIHY, caobpahajHy 1 Apyry HHGPACTPYKTYpY.

Hanomena:

® 3akjpyyeHme YroBopa O H3rpaamu Hemoctajyhe mH)pacTpykType ca oaroBapajyhum nmaoleM jaBHUX oBiauthema, je

MPEeTXOAHHU YCJIOB 3a U3JaBambEe FpaheBI/IHCKe J03BOJIC, aKO C€ y yCJIOBHMaA 3a HpOjeKTOBaH)G U NPUKIBYYCHC KOje je usnao

rUManan jaBHHX oBjiauthema KOHCTaTyje Ja ce o0jekar 3a KOjU je MOJHET 3aXTeB HE MOXKE M3TPAJUTH 0e3 H3rpaame HIH

JOTpajibe KOMyHAIHE WIM Jpyre HH(PacTPyKType, OJHOCHO JOAATHOT IIPHIpEeMarsa WM OlpeMama TIpaljeBHHCKOT

3C€MJbHIITA.




® [IpojexkTHy TOKyMEHTalHWjy pPaAuTH Ha OCHOBY 3aKOHAa O IUIaHWpawy U usrpaawu (,,Ciyxbenn rmacauk PC*, 6poj 72/09,
81/09-ucnpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13- Onnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-apyru 3akoH, 9/2020 u 52/2021), u ocranum Baxkehum mpommcuma, cTraHmapauMa U
HOPMaTHBUMA.

® lluBecTHTOp je OyXKaH Ja y3 3aXTeB 3a m3gaBame Pemema o rpal)eBUHCKO] T03BONM TOCTABH JOKYMEHTAIM]y Y CKIady ca
3akOHOM O IUIaHupamy U m3rpaamu (,Ciyxbenn racHuk PC, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 ognyka YC, 24/11,
121/12, 42/13- Onnyka YC, 50/13-Omnyka VC, 98/13-Onnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-npyru
3akoH, 9/2020 u 52/2021) u IlpaBWIHUKOM O CaIpKUHM, HAa9MHY W IIOCTYNKY H3page BpIICHA KOHTPOJIE TEXHUYKE
JIOKyMEHTalHje mpeMa Kiacu 1 HameHH o0jekra(,,Ciry:x6enu rmacauk PC*, 6poj 73/19)

® (0aBe3a IIABHOT M OJTOBOPHOI IIPOjeKTaHTa je Ja MpojeKkaTr 3a Ipal)eBHHCKY HO3BOJIy M3paad y CKIagy ca HpaBHINMa
rpaljera U CBUM OCTQJIMM YCJIOBHMa CaJIp)KaHUM Y JIOKALMjCKHM YCJIOBHMA, K0 U y CKJIaIy ca 3aKOHOM O IIaHUpamy U
n3rpanmu u Bakehum I[IpaBrmrHuIMa.

® 3axTeB 3a m3daBame Pemema o rpaljeBHHCKO] 103BoH mMogHOCH ce Opesbemy 3a KOMyHAJHE NeNaTHOCTH, Ipal)eBHHCKO-
ypOaHHCTHYKE, IMOBHHCKO-TIPaBHE ¥ [IOCIIOBE €BUJICHIM]E U YIIPpaBJbaha IMOBHHOM OMIITHHCKE yIpaBe ommTHHe Tomona,
a mpexo cajta AllP-a, OGjenumeHe mpoueaype ca MO3WBOM Ha Opoj mpenmera M uMme obOpahuBada KOju je MPOCIEIHO
3aXTeB.

® JIOKAIMjCKH YCJIOBH IIPECTajy /ia BaXke YKOJIMKO HHBECTUTOP y POKY OJ 2 TO/MHE Ol IaHa U3JaBamba He MOTHECE 3aXTEB 3a
Pememe o rpaljeBHHCKO] 103BOITH.

® TlogHOCHIIALl 3aXTEBa MOXKE TIOJIHETH 3aXTEB 3a U3MEHY jeJHOT MIIM BHUIIE YCJIOBA 3 IIPOjEKTOBAbE, OTHOCHO IIPUKIbYUCHE
o0jexara Ha HHPPACTPYKTYPHY MPEXY Y KOM CIIydajy ce BPIIM H3MEHA JIOKAIlHjCKUX YCIIOBa.

® Ha u3aare JIOKalMjCKe YCIOBE MOXE Ce MOAHETH mpuroBop OmmuTHHCKOM Belly 0 pOKy O TpU JlaHa OJ JaHa U3JaBama
JIOKaIlHjCKHX YCIIOBA.

® Ha 0CHOBY JIOKAallMjCKUX yCJIOBAa HE MOXKE CE 3aI0YETH ca M3rpaamoM ofjekTa Beh je moTpeOHo cxomHo wiany 135. 3akona
0 TwiaHupamy U usrpanmu (,Ciayxoenu miacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 ognyka YC, 24/11, 121/12,
42/13- Opnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-apyru 3axoH,
9/2020 u 52/2021) npubaBuTH pelickhe 0 Tpal)eBUHCKO] T03BOIH U TIPHjaBy MMOYETKa U3BOhemha pasoBa y ckiany ca wi. 148.

HCTOT 3aKOHA.

PYKOBOJWJIALL OJJEJbEIbA

Anekcannpa JIpekanosuh Jparamnt 1.u.a

JlocTraBuTH:

- IlonHocuony 3axTeBa

- Imaonima jaBHMX oBnamhema
- I'pahheBuHCKOM HHCTIEKTOPY

- ApxuBu



