Peny6muka Cpbuja

OINIITUHA TOIIOJIA

OINIITHUHCKA YIIPABA

Onesberbe 32 KOMyHAITHE JIeIaTHOCTH, rpal)eBUHCKO-YpOaHUCTHYKE, IMOBHHCKO-TIPaBHE
1 MOCJIOBE €BUACHILH]E U YIIPaBJbathba HIMOBUHOM

Bpoj mpenmera: ROP-TOP-34046-LOC-1/2025

3aBoxHE 6poj: 350-203/2025-02

JHarym: 18.11.2025. ronune

Cpbuja

OMNIITUHA TONOJIA noctymajyhn o saxrex
Y :c 113/1aBarhe JTOKAIM]CKIX
yCJI0Ba, Ha OCHOBY wWwiI. wiaHa 7. 3akoHa o MunucrapcrBuma (Ci.miacauk PC 6p.128/2020), unana 23. 3akoHa 0 Ap:KaBHO] yIpaBu
(,,Ci. tmacauk PC”, 6poj 79/05, 101/07 u 95/10), . 8}. 53a.-57. u 133. craB 2. Tauka 9. 3akoHa O IUTaHUpaABKY U U3rpanmu (,,CI.
miacHuk PC”, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaska, 64/10 — ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-omnyka YC, 50/13-omnyka YC, 98/13-omnyka
VYC, 132/14,145/15, 83/18, 31/19 u 37/19-ap.3axon), Ypende o nokauujckuM yciosuma (,,Ci. mmacauk PC*, 6p. 35/15, 114/15 u
117/17), Ypenbe o nokanujckum yciosuma (,,Cirmacauk PC* 6poj 115/20), IIpaBuinHuka 0 HOCTYNKY CIpOBOhema o0jenumbeHe
npouenype enexkrpoHckum mytem (,,Ci. rmacauk PCY, 6p. 68/19), y ckiany ca Ilpocropuum Ilnanom (CrmyxOeHH IIaCHHK
16/11,16/23), uznaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE 3A K.II.BP. 2197/2, KO BOXYPIbA 3A U3IPAJKBY IOMORHOI' OBJEKTA-3I'PAJIE 3A
CMENITAJ IO/bONNPUBPEJTHUX ITPO3BOJA
1. HIOJAIIM O UHBECTHUTOPY

WHBECTUTOP: I_

Vonana u Gpoj: |
JMBI/IIUB : I_

2. HOCTOJERA IMAPLEJA HA JTOKAUMIA

Bpoj KII: 219772

K.O. Boxypma

VYnuma u 6poj: /

[oBpmmHa napuene : 63a 35 m2

BpyTo nospimHa nox )
[Napuena Huje m3rpahena.

00jeKTOM:

3. YPBAHUCTHUYKH YCJIOBHU
HAYUH IIPUBOBEIbA ITAPLIEJIE HAMEHH

Hcnymenoct ycnosa: [Tapuena npema HaMeHM IpUIaga MOJbOIPUBpENHOM 3eMIbuIITY. [Ipema [IpocTopHoM muany

OIIITUHED Tomnona Ha TMOJBOIIPUBPETHOM 3eMJ'bI/ILHTyje JI03BOJbCHA U3r'paliba.

IMocrojehn o6jexTn Ha . . .
He mocroje u3rpaljeHu 00jeKTH Ha IPEAMETHO] APIICIH.
napIeny:

Pymeme noctojehux

o0jekara:

Hugenucame Tepena: nocrojehe

4. OIIIIITH YCJIOBU YPBAHUCTHUYKE PEI'YIAITMJE




Ha3uB miaHcKor 10KyMeHTa: IHpOCTOpHI/I wiad onmtrHe Tomona (,,Cimyx6enu rmacauk CO Tomoma® 6p. 16/11,16,23)

Hudpacrpykrypa:

Yci0BH Ha IPUK/bYYer-e Ha KOMYHAJIHY, caodpahajuy u Apyry HH(pacTpyKTypy

BonmoBogna:

dekanHa KaHATU3AIHOHA:

Kumna xananmzamnmja:

TOITOJIA: JKCII "TOITOJIA", ROP-TOP-34046-LOC-1-HPAP-4/2025;

APAHDBEJIOBALL: OTPAHAK EJIEKTPOJAUCTPUBYLINJA APAHBEJIOBALIL, ROP-TOP-34046-

Enekrpoeneprercka:

LOC-1-HPAP-3/2025;
T'acoBonna: /
TeleKOMyHHUKAI[MOHA: /

Knaca o6jexra:

IMossonpuBpenHe 3rpaje: 3rpaze 3a 4yBarmbe U y3roj HOJBOIPHUBPEIHUX IPOU3BOJIA HIIP CKIIAJUINTA 32
HOJBbOIIPUBPEIHE IPOU3BOJIE, aMOapH, KOILIEBH, TPATIOBHU, CTAKJICHHUIIM, BUHAPHjE, BUHCKH MOAPYMH U
ap. 1o 600m2 - xmacu¢ukarponu 6poj 127121 (100%), kareropuja A,

npema unany 7. [IpaBunnuka o kiacudukanuju objekara (,,Ciyx6enn rmacauk PC, 6poj 22/2015)

BpyTo pa3BujeHa
rpalyeBHHCKA MOBpIINHA

o6jexra(bPI'TI)

102 m2 (Ilpema UnejaoMm pemiemy)

Heto nospmuna

79.03 m2 (Ilpema UnejaoM peremy)

HOBpI_HI/IHa 3E€MJbMIITA IO

00jexToM/3ay3eToCT:

51.00 m2 (TIpema MnejHom perery)

Hamena o6jexra

[Tomohuu nmossonpuBpeHN 00jeKar 3a CMEITaj HOJFONPUBPEAHNX POU3BOIA

[Monoxaj objexra y ogHOCY

Ha peryJalroHe JTUHUje

Perynamnmone nunuje: JluHuja koja pa3zBaja MOBPIIMHY jaBHE HAMEHE OJ OCTaJle HaMEHe

I'paheBuncka nuHUja 3M of peryiaanuoHe JUHUje

Pactojame ocHOBHOT rabdapura (6e3 ncnana) cnodonHoctojeher
objekra (Ha Jemy OOYHOT IBOPHUILNTA CEBEPHE OpHjeHTALH]je) U
VYnasbeHocT objekara o JMHHUje cycenHe rpal)eBHHCKe mapiene je 2,5 m, a ABojaux 4,0 m.
napierne: 3a usrpalene objexre ymje je pacTojame 0 rpaHulle rpaleBHHCKe
TIapIiese Mambe O] OBUX BPEIHOCTH, HE MOTY Ce Ha CyCeIHUM

cTpaHama npeasubhaTy OTBOPH NPOCTOPH]a.

VYnasmeHocT objexara ox )
) Mehycobna ynasseHoCT npu3eMHUX cinobonHocTojehnx muH 4,0m.
cycenHux objexara

Hunekc 3ay3€TOCTH Iapueyie

Max 40%-npema IIpoctopHoM miany

7.8% - mpema MnejHoM peniemny

Jlo3BosbeHa BUCHHA 00jeKTa

8 M -nipema IIpocTopHoM mIaHy

5.80m - mpema U nejHoM pemerny

CnparHocT o0jexra

Makcumanna cripatHocT objekara je (ITo)+I1+1-npema [IpocTopHoM mnany

[p+IIk- IIpema Unejaom peremy

VYenoBu u HaunH 00e30ehema

MIPUCTYMA MapLeIH

Ipeko KII 6p. 2196( CarnacHoCT cycena 3a MPUCTYI jaBHOj cao0pahajHOj OBPIIMHY ) H3J1a3 Ha
2195 KO boxypmwa - HEKATETOPUCAHU IIYT

YcnoBu u HaunH 06e30ehema
IIPOCTOpA 3a MapKUpame

BO3HJIa

1 mapkuHr MecTo

Hamena napueune:

ITapuena npunazaa nos0NPUBpeAHOM 3eMibUIITY. [Ipema IIpocTopHOM MitaHy Ha MOJBONPHUBPEIHOM




3eMJBHILTY j€ T03BOJbCHA M3TPAbha.

YcknaheHoct unejHOT

periema:

Hnejuo pememne n3paleHo y ckiagy ca IIaHCKAM JOKYMEHTOM

I/ICl'IyH)eHOCT ycCj0Ba 3a K.II. ©

KaTaCTapCKa napneiia HE UCITyHhaBa YCJIOBE 3a l"pabeBI/IHCKy napueiny

5. IIPABUJIA YPEBEHA U I'PABEIbA 34 30HY HJIH IIEJTUHY Y KOJOJ CE HAJIA3U KATACTAPCKA IIAPI]EJIA

[Monoxaj rpalj.enemenara y
onocy Ha rpaleBHHCKE

TTUHHjC:

I'paheBuHCKY eneMeHTH Ha HUBOY IIPU3eMJba HE MOTy Ipehun
Ha HUBOY TPH3EMIba! )
rpal)eBUHCKY JHHH]Y.

Ha HUBOY CIIpaTa: /

[Tonoxaj rpal).enemenara
HCIIOJ KOTE TPOTOapa-
MOJPYMCKE €Taxe Ha

rpal)eBHHCKY JTHHH]Y:

Crone Temesba 1 ToIpyMcKy 3u10BH 10 0.15 M 1o nybune on 2.60 M HCHION MOBPIIMHE TPOTOAPA, &
ucnon te nyoune 10 0,50 m

[laxToBM MOAPYMCKHX IIPOCTOPHja IO HUBOA KOTE TpoToapa - 1.00 m

OTBOpEHE CHOJBHE

TMOBPIIMHCKUX BOOA:

CTEIeHULIE: !
OtBopH Ha (acau: /
Burcuna Ha3uTKa MOTKPOBHE
Max 1,60 m
eTaxe:
HUBeEJeTa: IIPOjeKTOBaHA
Kora moga npuzemsba je mus 0,2m a Max 1,2m ox HajHUKE
MpU3EMIbE:
ArncoiryTHE KoTe KOTE TepeHa y3 o0jeKar.
BEHAIl; /
cieme: /
Koncrpyxkmmja: CaBpeMeHa
Marepujanu: CBH mporpamu ¥ 00jeKTH MOPajy HOCUTH OJJTUKE CBOjE HAMCHE Y3 NPUMEHY TPAJAUIIHOHATHUX
O6paza dacaze: eJIeMEeHaTa apXUTEKType U MPUPOAHUX MaTepHjajia y 3aBpIIHOj 0Opai.
THIT: npen
Haruo: Ipema mpojexty 36 %
MTOKPUBAY: pern
Kpos: CHeroOpaHu: IlocraButu
OJIyIIH Jlexehn
0CTano: /
MOCEOHH YCIIOBU: /
OnBoamaBame

IMoBpuIKHCKE BOJIE ca jeHe Maplesie He CMejy Ce YCMEPHTH MpeMa ApYyroj Mapreiu.

Ob6e30eheme cycequnx

o0jekara:

Wsrpanma He cMe 1a yrpo3u cTaOMITHOCT | yCIIoBe Kopuinhema CyceqHuX o0jeKara.

CKIIOHHUIIHNU ITPOCTOP:

CrabwiHoCT TepeHa U
YCJIOBH M3Tpajihe
(KHM3HIITA, JIaB/ECHH

TEPeHU 1 JIP.)

Ha HpeﬂMeTHOj napueiii HEMa €BUACHTUPAaHUX KIIM3UIITA, apXCOJIOMKUX JIOKAJIUTETAa U IIpEMa

HHXEHEPCKO TeOJIOIIKIM KapaKTepUCTHKaMa TePEeHa yCIOBH Cy TIOBOJBHU 32 H3TPaIiby.




Cranpapau

NPpUCTYNTAYHOCTU:

[punaze 1o objexara U KOMyHHKaIHje Y 00jeKTy MpojeKToBaTu npeMa [IpaBriIHUKy 0 yciaoBUMa 3a
HECMETaHO KpeTame JIelle, CTapuX, XeHIUKeITNPaHuX 1 HHBaMHAHNX Jmna (“Ci. mmacHuk PeryOnmke

Cp6uje” 6p. 18/97)

CreneH CeM3MUYHOCTH:

Oojexar npojexroBary 3a 9° MILIC, Te ce y Luby 3aIUTUTE O 3eMJbOTpeca 00jeKTH MOpajy
peann3oBary y ckiaay ca [I[paBUIHHKOM O TeXHHYKHM HOPMATHBHMA 3a rpaljerbe o0jexara

BUCOKOTpalihe y cemsMudkum mpomucuma (Ci. muct COPJ, 6poj 13/81, 52/85 u 21/90)

ATMOc]epcKo IpaKmkeme:

ITpojekar 3a rpal)eBUHCKY JJO3BOIY MOpa Jia CaJpiKH IpojeKaT TpOMOOPaHCKUX MHCTAIAlNja CarlIacCHO
[IpaBuIHUKY O TEXHUYKAM HOPMAaTHBHMA 3a 3aIUTHTy 00jeKara o arMocpepckor npaxmema (“Ci.

muct CPJ“ 6p. 11/96)

3amTuTa )XKMUBOTHE CPEIHHE,
MPUPOAHHUX U KYJITYPHHUX

nobapa:

VKOIHKO ce TIpH M3rpaiiby Haule Ha apXeoIOIIKH JIOKAINTET, U3rpaamky 00yCTaBUTH U O TOME
obaBecTuTH 3aBOJ 3a 3aLITUTY CIIOMeHHKa KynType Kparyjesar

Taxolje, YKOJIHKO ce y TOKY n3Bolema pajoBa Haulje Ha IPUPOIHO 10OPO TEOIIOIIKO-TTAIEOHTONOIKOT
WIIH MUHEPAJIOLIKO-TIaTporpadckor nopekia, u3sohau pasosa je ayxas 1a o Tome o6aBectH 3aBoj 3a

3amtuTy npupone Cpouje

Ocranu ycioBu:

MuHIMaTHA HUBO KOMYHAJIHE ONIPEMJBEHOCTH 32 OBE CaApikaje je: MPHUCTYII jaBHOM IMyTy U

MIPUKJbYUYEHE HA EIEKTPOSHEPTETCKY MPEXKY.

Mepe eneprercke

e(pUKacCHOCTH:

CX0IHO 3aKOHCKHM IIPOIIICUMa y 0BOj oOnacTH, obaBe3Ha je mpuMeHa [IpaBuitHEKa 0 eHepreTCKoj
eduxacuoctu 3rpaja (,Ci. [macauk PC* 6p. 61/11 u [IpaBunHuKa 0 ycIOBHMA U HAYHNHY H3/1aBamba

cepTuduKara eHepreTcKuM cBojcTBnMa 3rpaza (,,Ci. Imacank PC* 6p. 69/12)

Vpeheme naprepa:

Koncke TOBPIINWHE U MAPKUH3U: HpI/IBeCTI/I HaMCHH.

Ilemauke NOBpIINHE: HpI/IBeCTI/I HaMCHH

Munumym 25% noBpuirHe napuesne

OctBapeHo 92.2%

3CJICHUIIO

Orpana napuerne:

I'paheBuncke napuene Mory ce orpahuBary 3uIaHOM OrpajioM 10 MakcumaiHe Bucute ox 0,90m
(pauyHajyhu oz KOTe TpOTOapa) WK TPAHCHIAPSHTHOM OTPazioM 10 BHcHHE of 1,40m.

Orpana rpal)eBUHCKUX mapiiesa MPUBPEIHUX U KOMEpLHjalHuX o0jekara (paJaHH U MOCIOBHHU 00jeKTH
MPUBPETHO-PAJHHUX 30HA, CKIIAJHUIITA, PAJAUOHUIIE U CJI.) MOXe OUTH 3MaHa UM TPaHCTIapeHTHa 10
MakcuMaliHe BucuHe 2,20 m.

[Tapuene unja je kota HuBenere Buma ox 0,90 m o cycene, Mory ce orpaljuBaTi TpaHCIIapEHTHOM
orpazom 10 BucuHe ox 1,40 m Koja ce MOXe OCTaBJbAaTH Ha TOI3H]I YHjy BUCHHY onpehyje
HAJIJICXKHA OTMIITHHCKA CITYKO0a.

Cycenne rpaljeBuHCKe mapuene Mory ce orpahusaru "»xuBoM" (3eICHOM) OrpaoM Koja ce Caau y
OCOBHHH TpaHHIle Tpal)eBHHCKE MapIiesie WM TPaHCIIApPEHTHOM orpanoM 1o Bucuue 1,40 m (nmm
€BEHTYAJIHO IyHOM 3UIaHOM OrpajioM a0 Bucuue 1,40 m y3 camiacHOCT cycena).

OrpabhuBame rpal)eBHHCKUX Tapliiena 3a HAMEHE Koje ce Mo 3aKoHy orpal)yjy, BpIiu ce Ha Ha4uH KOjU
je yrBpheH onpeheHHM npaBUITHHKOM.

INocTaBipame 3umaHe Orpaze BPIIN CE HA OCHOBY, HA OCHOBY pellieia 0 0100pemy H3Bohema pajgoBa
o wi. 145 3axona o manupamy 1 m3rpaamy (“Ciryxbenu macHuk Perry6mmke Cpouje’ 6p. 72/2009,
81/09, 24/11, 121/12,42/2013, 132/2014 u 145/2015).

Bpara u xanuje Ha yIU9HO] OTpaan He MOTy ce oTBaparty BaH PJI.

IMocebnu ycnosu 3a

YV oKBHpY KOMIUIEKCA je HEOIXOAHO 00e30eJUTH yCIIOBE 3a OAIarame KOMYHAIHOT U IPyToT OTHana, y

ypebeme: CKJIaJly ca IPOIKCHMA U IUITAHUPAHOM HaMEHOM
Pok Baxkema JIOKaINjCKHUX
2 roguHe
yciosa:
Hpyru ycnoBu y ckinangy ca |/




IHOCG6HI/IM 3aKOHHMa.: I

6. OCTAJIO

YcknaheHocT uznejHOT
pellekha ca INTAHCKUM Unejno pememe objexra (M/IP) je m3paleHo y cxiiaxy ca IIaHCKHM JOKYMEHTOM

JOKYMEHTOM

CacraBHH [0 OBHX JIOKAIMjCKHUX yCJIOBA CY:
1. Unejuo pereme 6poj 93-10/2025, oxrobap 2025, uspaleno ox crpane Arenunja ,,APXUTUIT “Boxxypmwa Unxemepcke
JIEJTATHOCTH ¥ TEXHUYKO caBeToBame Tarma [[BetkoBuh ITP , Tomosna Koje je MoJHOCHIIALL TPUIIOKHO Y3 3aXTEB.

2.VYciioBY Ha NPUKJbYUYeHe Ha KOMyHaIIHY, caoOpahajHy U 1pyry HHQpPacTpyKTypy.

Hanomena:

® 3ak/pbyycHEe YroBopa O W3rpaamu Hemoctajyhe mHPpacTpykType ca oaroBapajyhum ummaoreM jaBHuX opiamihema, je
MPETXOIHH YCJIOB 3a M3/IaBame rpa)eBUHCKE T03BOJIE, aKO CE Y YCIOBHMA 3a MPOjEeKTOBAKE U NMPHKIBYUCHE KOje je M31a0
uManail jaBHUX oBianhema KOHCTaTyje Jia ce 00jeKar 3a KOjU je MOJHET 3aXTeB HE MOXKE W3TPAIUTH 0€3 M3rPaImbe HITH
JIOTpajiibeé KOMYHalHEe WIH Jpyre HHQPAcTPyKType, OIHOCHO IOIATHOT NpHIpEMarma WIH ONpeMama Ipal)eBUHCKOT
3eMJBHIITA.

® [IpojexTHy MOKyMEHTAIHjy paJuTH HAa OCHOBY 3aKOHa O IUIAHHpamy U m3rpaamu (,,Cnyxbenn rmacuuk PC*, 6poj 72/09,
81/09-ucmpaska, 64/10 omryka YC, 24/11, 121/12, 42/13- Omnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-npyru 3akon, 9/2020 u 52/2021), wu octamum BaxxehHM MPONMUCHMA, CTAaHIAPANMA H
HOpMaTHBHMa.

® lluBecTHTOp je OyKaH Ja y3 3aXTeB 3a H3/aBame Perrema o rpal)eBHHCKO] M03BOIH JOCTaBH JOKYMEHTAIM]y Y CKIamy ca
3akoHOM O MIaHupamy U m3rpaamu (,Cnyxbenn rmacauk PC, 6poj 72/09, 81/09-ucnparka, 64/10 ognyka YC, 24/11,
121/12, 42/13- Onnyka YC, 50/13-Omnyka VC, 98/13-Onnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-npyru
3akoH, 9/2020 m 52/2021) n IIpaBUJIHMKOM O CaApXKMHH, HAUYMHY M HOCTYNKY M3paJe BpLICHa KOHTPOJIE TEXHHYKE
JIOKyMEHTalyje mpeMa Kiacu 1 HaMmeHH o0jexra(,,Ciyx6enu rmacuuk PC, 6poj 73/19)

® (0aBe3a IIABHOT M OJTOBOPHOT IIPOjeKTaHTa je Ja MpojeKaT 3a Ipal)eBHHCKY HO3BONY M3paid y CKIagy ca HpaBHINMa
rpaljerba ¥ CBUM OCTAJIHMM yCJIOBHMA CaAp)KaHUM Y JIOKAIIMjCKUM YCIIOBUMA, K0 U Y CKJIaJy ca 3aKOHOM O ITaHHpamy W
u3rpagmi U Baxehnm IpaBuitHHIINMA.

® 3axreB 3a u3naBame Pemema o rpaljeBHHCKOj H03BoNM mogHOcH ce Oneberby 3a KOMyHAIHE JeJaTHOCTH, Ipal)eBHHCKO-
ypOaHUCTHYKE, UMOBUHCKO-TIPABHE U MOCJIOBE €BUJICHIIM]E U yIIpaB/bakhba IMOBHHOM OIIITHHCKE yIpaBe onutiHe Tormoona,
a rpeko cajra AITP-a, O6jennmeHe nporeaype ca HO3UBOM Ha Opoj mpeaMeTa u MMe obpaliBada KojH je IpoCiIeio 3aXTeB.

® JloKalMjCKH yCIIOBH MPECTajy Ja Bake YKOIMKO HHBECTUTOP Yy POKY Of 2 TOAMHE Of1 IaHa M3[aBarba He MOJHeCe 3aXTeB 3a
Pememe o rpaheBuHCKOj 103BOMH.

® [lopHocuian 3axTeBa MOXKE IOJHETH 3aXTEB 332 U3MEHY jeJHOT HJIM BHILE YCIIOBA 3a IIPOjEKTOBAbE, OTHOCHO IPUKIbYUCHEC
o0jekara Ha HHPACTPYKTYPHY MPEXKY Y KOM CIIy4ajy c€ BPIIX H3MEHA JOKAIHjCKUX YCIIOBA.

® Ha m3nare joKamujcke yciIoBe MOXe ce MopHeTH npuroop OmmTrHCKOM Behy O pPOKy O TpH JlaHa OX JaHa HM3JaBama
JIOKALIMjCKUX YCIIOBA.

® Ha 0CHOBY JIOKAaLIMjCKHX YCJIOBAa HE MOXKE CE 3all0YETH ca M3rpaamoM o0jexTa Beh je moTpeOHo cxomHo wiany 135. 3akona
0 wiaHupamy U usrpammu (,Ciayxoenn miacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11, 121/12,
42/13- Oanykxa YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-apyru 3axoH,
9/2020 u 52/2021) npubaBUTH penieme o Tpal)eBHHCKO] 103BOJIH U IIPHjaBy ITOYETKA M3BOhema panosa y ckiagy ca wi. 148.

HCTOT 3aKOHa.

PYKOBOJUJIAIL OAEJBEA



Anexcannpa [pexanosuh [param
JlocraButu:

- IlonHocHoOLy 3axTeBa
- maommMa jaBHUX oBnamhema
- I'paljeBuHCKOM MHCTIEKTOPY

- ApxuBu



