Peny6mnuka Cpbuja

OIIMITHUHA TOIIOJIA

OIIIITHHCKA YITPABA

Onespeme 32 KOMyHaIIHE JIeJIaTHOCTH, rpal)eBUHCKO-ypOaHUCTHUKE,
HMMOBHHCKO-TIPaBHE U IIOCIIOBE €BU/ICHIIM]€ U YIIPaBJbatha HIMOBUHOM
Bpoj npenmera: ROP-TOP-34175-LOC-1/2025

3aBoxuu 6poj: 350-205/2025-02

Harym: 17.11.2025. ronune

Cpbuja

OIIITHHA TOMOJIA noctynajyhn no saxres |
Y 2 113 1tBatEC TIOKALMICKIX. YCIIOBA, HA OCHOBY

uy1. ynaHa 7. 3akoHa o muHuctapcTBuMa (Ci.macauk PC 6p.128/2020), unana 23. 3akoHa o apskaBHOj ynpasi (,,Ci. miacauk PC”,
6poj 79/05, 101/07 u 95/10), un. 8}. 53a.-57. u 133. craB 2. tauka 9. 3akoHa o riaHupawy U usrpaamu (,,Ci. macuuk PC”, 6p.
72/09, 81/09 — wucmpaska, 64/10 — omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-ognyka YC, 50/13-omnyxa YC, 98/13-ommyxa YC,
132/14,145/15, 83/18, 31/19 u 37/19-mp.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025), Ypende o nokaunujckum yciaouma (,,Ci.
mracHuK PC®, 6p. 35/15, 114/15 u 117/17), Ypenbe o noxauujckum yciosuma (,,Cr.mmacauk PC* 6poj 115/20), IIpaBuiauka o
MOCTYTIKY CIIPOBOhema o0jenumene mponeaype enekTpoHckuM nyteM (,,Ci. mmacaux PCY, 6p. 68/19), y ckmany ca IIpoctopHrmM

[Tnanom (Ciyx6enu racuuk 16/11,16/23), u3naje:

JIOKAIIUJCKE YCJIOBE 3A K.ILBP. 121/1, KO Manojaosuu 3A U3I'PAJIBY CKJIOHUIITA 3A XUJIPO®OP
1. HIOJAIIX O HHBECTUTOPY

NHBECTHUTOP:

Vomuua 1 Gpoj: I

JMBI/TING :

2. IIOCTOJERA ITAPLEJIA HA JIOKAIIUJU

Bpoj KII: 1211

K.O. MasojnoBu
VYnuma u 6poj: /

[loBpimuHa napuesne : 41a 98 m2

BpyTo moBpInrHa 1Moj
9 m2

objexToMm:

3. YPBAHUCTHUYKH YCJIOBAU
HAYUH IIPUBOBEIbA IIAPIIE/IE HAMEHH

HcnymeHo T yclioBa: Karacrapcka napueina He HCITyHaBa yciIoBe 3a rpaheBuHCKy napieny. [Tapiena npunana
HOJBOIIPUBPEIHOM 3eMJbHIITY. [Ipema [IpoCTOpHOM ITaHy Ha MOJHONPUBPESIHOM 3EMIBHUIITY j€

JI03BOJbCHA U3I'pa/iha.

ITocrojehn o6jexTn Ha . . .
He moctoje nsrpalenn o6jexktr Ha MpeMETHO] MapLeIn

MapLeNu:

Pymeme nocrojehnx ;
objekara:

HuBenucame TepeHa: noctojehe

4. OIIIITHU YCJIOBU YPBAHUCTHUYKE PEI'YJIAIIUJE

Ha3zuB mnaHcKor JOKyMeHTa: |Hp00TOpHI/I wial onmtrHe Tomona (,,Ciryx6enn macauk CO Tomoma“ 6p. 16/11,16,23)

HNudpacrpykrypa: |Yc.1101m HA NPUK/bYYeH-€ HA KOMYHAJIHY, cao0pahajuy u Apyry uHppacTpykTypy




BonmoBogna:

dexanHa KaHATU3AI[MOHA:

Kumina kananu3amnuja:

APAHDBEJIOBALL: OTPAHAK EJIEKTPOAUCTPUBYLIMJA APAHBEJIOBAIL, ROP-TOP-34175-

Enexrpoeneprercka:

LOC-1-HPAP-3/2025;
lacoBogna: /
TenexoMyHHKaIMOHA: /

Knaca o6jexra:

INosonpuBpenHe 3rpaje: rapake, XaHrapu U Jpyre 3rpajie 3a CMEITaj MOJbOMPUBPEIHNUX MAIIHHA U
ajara, Kao M 0CTaje I0JboNpuBpenHe momohne 3rpane 1o 600mM2 - Cxmagumre Xxuapodopa,
knacugukanuonu 6poj 127141 (100%), kareropuja A, mpema wiany 7. [IpaBuiaHUKa O KIacH(pUKAII]H

o0jexkara (,,Ciry:x6enu rmacauk PC*, 6poj 22/2015)

BpyTo pa3Bujena
rpaljeBHHCKA MOBpIIHHA
o6jexra(bPI'TI)

9,00 m2 (ITpema MnejaoM pemiemy)

Heto nospmuna

6.76 m2 (Ilpema M nejHoM pemiemy)

Hamena o6jexra

[Nomohuu mosponpUBpeaHN 00jeKaT 3a CMeITaj Xuapodopa

IMonoxaj objexra y oqHOCY

Ha perynaryoHe JHHHje

Perynauuone nunuje: JIunuja Koja pa3aBaja MOBPUIMHY jaBHE HAMEHE OJ OCTalle HAMEHE

I'paheBuncka aHHjA 3M oJ1 peryianyoHe JINHUje

Pacrojame ocHOBHOT rabapura (6e3 ucnana) croboxHocTojeher
o0jekTa (Ha aemy OOYHOT IBOPHIITA CEBEPHE OPHjCHTALINjE) U JIMHHUjE
VYnameHocT objekaTa of cycenHe rpaleBuHCKe mapuene je 2,5 m, a qBojHux 4,0 m. 3a
rnapie’ne: nsrpaljeHe o0jekTe umje je pactojame 0 TpaHuIle Tpal)eBUHCKE
napliene Mambe O] OBUX BPEIHOCTH, HE MOTY CE Ha CYCEAHHM

CTpaHaMa IpeABuhaTH OTBOPH MPOCTOPH]a.

VYnameHocT objekaTa of )
MelycobHa ygaspeHOCT Ipu3eMHHX ciaobonHocTojehnx muH 4,0m.

cyceqHux objexara

Hnpekc 3ay3€TOCTH Iapueie

Max 40%-npema [IpocTopHOM mIany

0,2% - mpema M nejHOM periemy

Jlo3BOJbEHA BUCHHA 00jeKTa

8m-mpema [IpocTopHOM mmany

3,36 M - mpema M nejHoM peruemy

CrpatHocT o0jexTa

Maxkcumanna crpatHocT o0jekara je (ITo)+I1+1-mpema [IpocToproM mmany

Ip- Ipema UnejaoMm periemy

YcnoBu v HAYMH
o6e36ehema npucrymna

napueinu

Ipexo 123 u 570/1 KO Mawnojnosuu - HEKATETOPUCAHU ITYT

Yci10BY U HAYMH
06e36ehema mpocTopa 3a

[apKHPabe BO3WIA

Hamena napuene:

Hapuena npunana noJbOIprUuBpEIHOM 3€EMIBUILITY. HpeMa HpOCTOpHOM IJIaHy Ha NOJbOIIPUBPENHOM

3eMJBHILTY j€ 103BOJbECHA U3rPAHA.

YceknaleHocT uaejHor

peliema:

WnejHo petere u3paljeHo y cKiany ca MIAHCKUM JTOKYMEHTOM

I/ICHyI—BeHOCT YycCi10Ba 3a K.II.

KaracTapcka napuerna He HCITyH-aBa YCIIOBe 3a Tpal)eBHHCKY Iaprieny

5. IIPABHJIA YPEBEBA H I'PABEIbA 34 30HY UJIH HEJIHHY Y KOJOJ CE HAJIA3U KATACTAPCKA IIAPIIEJIA

[Monoxaj rpalj.enemenara y

ofocy Ha rpaljeBHHCKe

I'paleBnHCKHN eneMEHTH Ha HUBOY pU3eMJba He MOTy npehn
Ha HUBOY IpH3eMJba! .
rpal)eBUHCKY JIHHU]Y.




TTUHH]E:

Ha HUBOY CIIpara: /

IMonoxaj rpal).enemenara
HCIIOZ KOTE TPOTOapa-
HOJPYMCKE eTaXe Ha

rpal)eBHHCKY JTHHH]Y:

Crone Temesba 1 HoApyMckH 3un0Bu 10 0.15 M 1o xyOune ox 2.60 M ucmo MOBPIIMHE TPOTOAPA, &
ucnon te ayoune g0 0,50 m

[ITaxTOBY MOAPYMCKHUX NPOCTOPHja 10 HUBOA KOTe TpoToapa - 1.00 m

OTBOPGHC CIIOJbHE

CTEIECHHULIE: /
OtBopH Ha dacaau: /
Bucuna Ha3uTKa MOTKPOBHE
Max 1,60 m
eTaxe:
HUBEJIeTA! MpPOjeKTOBaHa
Kora nonma npmsemspa je Mua 0,2m a Max 1,2m of HajHIKe
MpU3eMIbE:
ATriconyTHe KoTe KOTE TepeHa y3 o0jeKar.
BEHAII: /
cieme: /
Konctpykumnja: CaBpemMeHa
Marepujanu: CBu nporpamu ¥ 00jeKTH MOpajy HOCUTH OJUIMKE CBOje HAMEHE y3 MPUMEHY TPaIUIMOHATHUX
O6pana dacaze: eJleMeHaTa apXUTeKType U MPUPOAHUX MaTepHjalia y 3aBpIIHOj oOpaan.
THIT: Beroncka mroda ca XHIpon30IaInjoM
Haruo: IIpema mpojexty 25 %
MOKPHBAY: npen
Kpos: CHeroOpaHu: IMocraBuTH
Oy’ Jlexehn
0CTalIo: /
MOCeOHH YCIIOBU: /
OnBonmaBame

TIOBPIIMHCKUX BOJA:

TMoBpIIMHCKE BOJE Ca je/IHE maplielic He CMEjy ¢e YCMEPHUTH IpeMa JIpyroj maprel.

O06e36eheme cycequnx

objekara:

Usrpaama He cMe J1a yrpo3u cTabMIIHOCT U YCJIOBe KopuInhiema cyceiHux objekara.

CKJIOHHUILIHY [IPOCTOP:

CrabmiIHoCT TepeHa 1
YCIIOBU H3TPajiibe
(KIM3HLITA, TUTABJECHU

TEepeHH U JIp.)

Ha npeameTHoj mapLieny HeMa eBHASHTHPAaHUX KIM3HUIITA, aPXEONOMIKHX JIOKAIUTETa U IpeMa

HWHXCHEPCKO I'COJOMIKUM KapaKTEpUCTHKaMa TEPEHA YCIOBU Cy ITOBOJbHU 3a U3Irpalby.

Crangapau

MIPUCTYNaYHOCTH:

[Mpunase no objekara 1 KOMyHHKaIHje y 00jeKTy IpojekToBaTH npema [IpaBritHIKy 0 yclnoBHMa 3a
HECMETaHO KpeTame Jelle, CTapUX, XCHIUKESITUPAaHUX U MHBANUAHUX juua (“Ci. macHuk Pemy6minxke
CpOuje op. 18/97)

CreneH Cem3MUIHOCTH:

Ob6jekar npojexroBaru 3a 9° MLIC, Te ce y Iiuby 3alITUTE OJ] 3eMJBOTpeca 00jeKTH MOpajy
peann3oBaTé y cKiaxy ca IIpaBHITHIKOM 0 TEXHHYKIM HOpMaTHUBHMa 3a rpaleme objekara

BUCOKOTpaiibe y cenamuukum mponucuma (Ci. muct CDPPJ, 6poj 13/81, 52/85 n 21/90)

AtMochepcko npaKmbene:

ITpojekar 3a rpaljeBHHCKY 103BOJIYy MOpa Ja CaJpKH MPOjeKaT rPOMOOPAaHCKUX HHCTANAIja CarTaCHO
[paBUIHUKY O TEXHUYKHM HOpPMAaTHBHMA 32 3aLITUTy o0jekara o arMocpepckor mpaxmemna (“Ci.
muct CPJ* 6p. 11/96)

3amTuTa )KUBOTHE CpEIUHE,
MIPUPOAHHUX U KyITYPHHX

nobapa:

VKOIMKO ce MpH U3rpaimby Hauhe Ha apXeOoIOIIKH JTOKATUTET, U3rPpajby 00yCTaBUTH H O TOME

obaBecTHTH 3aBOJ 3a 3aIITUTY CIIOMEHHKa KynType Kparyjesan




Taxole, ykonuko ce y TOKy u3Bohema paaoBa Haule Ha IPUPOAHO TOOPO TEONOMIKO-TIATEOHTOIOIIKOT
WITH MHHEPAJIOIIKO-TTaTporpadcKor Mopekiia, u3Bohad parosa je qJykaH aa o ToMe 00aBecTH 3aBOx 3a

3amtuty npupozne Cpouje

OcTanu ycioBu:

MuHHMaITHE HUBO KOMYHAJIHE OTIPEMJBEHOCTH 3a OBE CaJIpiKaje je: MPUCTYI jaBHOM IIyTy U

MPUKJbYUEHE Ha EIEKTPOCHEPTETCKY MPEXKY.

Mepe eHeprercke

e(huKkacHOCTH:

CXOITHO 3aKOHCKHUM IIPOITMCHMA Y 0BOj 00nacTH, 06aBe3Ha je npuMeHa [IpaBuiiHHKa O €HepreTcKoj
etpukacHoctu 3rpaga (,,Ci. [macauk PC* Op. 61/11 u [IpaBuinHuKa 0 yCIOBHMA M HAYHHY U3/1aBamba

cepTuduKaTa eHepreTcKUM cBojctBuMa 3rpaja (,Cir. [imacauk PC* 6p. 69/12)

VYpeheme maprepa:

Koncke TIOBPIIMHE U ITAPKUH3U: HpI/IBeCTI/I HaMCHH.

[lemauke noBpiMHE: IIpuBectn HameHU

Munumym 25% MOBpILIMHE Mapiesne
3€JICHUIIO
OctBapeno 97,9%

Orpana napuerne:

I'paheBuHCKe mapiene Mory ce orpal)BaTi 3MIaHOM OrpagoM A0 MakcHMaiHe BucuHe o 0,90m
(pauyHajyhu o KOTe TpOTOapa) WM TPAaHCTIAPEHTHOM OTrpaioM 10 BucuHe ox 1,40m.

Orpaza rpal)eBHHCKHX Maplienia IPUBPEIHUX U KOMEPIHjaTHUX o0jekara (paJHH 1 IOCIOBHH 00jeKTH
NPHUBPEIHO-PATHUX 30HA, CKJIA/IUIITA, PAJHOHHMIIE U CII.) MOKE OUTH 3U/1aHa WM TPAHCIIAPEHTHA 10
MakcuMasiHe Bucuae 2,20 m.

[Mapuerne yuja je xora HuBenete Buiua ox 0,90 m ox cycenHe, Mory ce orpajuBaTi TpaHCIIapEHTHOM
orpazom 1o BucuHe o7 1,40 m Koja ce MoXke OCTaBJbaTH Ha MOA3MI UHjy BUCHHY oapelyje Haanme:xHa
OIIIITHHCKA CITyXK0a.

Cycenne rpaljeBUHCKe mapiiesne Mory ce orpajusatu ">xuBoM" (3eJICHOM) OrpagioM Koja ce Caau y
OCOBHHH I'paHulle rpaljeBUHCKE MaplieNe WK TPAHCIapEHTHOM OrpaioM a0 BucuHe 1,40 m (wiu
€BCHTYAJTHO ITYHOM 3UJIaHOM OrpajioM 0 BucuHe 1,40 m y3 cariacHOCT cycena).

OrpabhuBame rpal)eBUHCKUX HapIiesa 3a HaMeHe Koje ce 10 3aKOoHy orpalyjy, BpILIHU ce Ha HauuH KOjU
lje yrBphen onpeheHuM npaBmITHIKOM.

IMocraBibame 3UJaHe Orpajic BPIIM CE HA OCHOBY, HA OCHOBY pelliekha 0 o1o0permy u3Bohema pagosa
o wi. 145 3akoHa o miannpamy 1 m3rpagmu (“Coyxoenu rmacHuk Penyomuke Cpouje™ 6p. 72/2009,
81/09, 24/11, 121/12,42/2013, 132/2014 u 145/2015).

Bparta u kanuje Ha yIM4YHOj Orpaau He MOTy ce oTBapaty BaH PJL.

IMoceOHu ycoBH 3a

ypeheme:

vy OKBHPY KOMILJIEKCa je HCOIMXOAHO 00e30eauTH YCJIOBE 3a oylaratb€ KOMYHAJIHOI' U IpyTror oTnana, y

CKJIagy ca nponvucruMa v riiaHupaHoM HaMEHOM

Pok Baxkema JIOKAIHjCKHUX

ycioBa:

2 ronuHe

[pyru ycnosu y ckiaay ca

MOCEOHUM 3aKOHHMA:

6. OCTAJIO

YcknaleHocT uaejHor

peUICHa Ca INIAaHCKUM

JOKYMEHTOM

Wnejuo pememe objexra (M/IP) je nuzpalheno y ckimamy ca miaHCKHM TOKYMEHTOM

CacTaBHHU 70 OBUX HOKaHI/IjCKHX YycioBa Cy:

1. Mzejro permeme 6poj 94-10/2025, oxrobap 2025, nspaljeHo ox crpane Arenmmja ,,APXUTHUII“Boxypra Wmkemepcke

JCIAaTHOCTU U TCXHUYKO CaBETOBAKC Tama ]_IBeTKOBI/Ih I1P 5 Tomona KOje je noAHOCHJIALl TPUITOKHUO Y3 3aXTEB.

2. Yci0BH Ha MPUKIBYUEHh-E Ha KOMyHAITHY, caobpahajHy 1 Apyry HHGPACTPYKTYpY.

Hanomena:




® 3akjpydyeHme YroBopa O WM3rpaamu Hemoctajyhe mH(pacTpykType ca oaroBapajyhum nmmaoreM jaBHUX oBiamthema, je
MIPETXOAHY YCJIOB 3a M3JaBame rpal)eBHHCKE J03BOJIE, aKO C€ y YCIOBHMA 3a IPOjEKTOBAakE U NPUKIbYUEHE KOje je H31a0
uMaal jaBHHX oBjamihera KOHCTaryje Ja ce 00jeKar 3a KOjH je MOJHET 3aXTeB He MOXKE M3rpaguTH 0e3 M3rpaimbe WM
JOTpajihe¢ KOMYHAIHE WM JIpyre HHOPAcTpyKType, OIHOCHO IOMATHOT HpHIpeMama WM OlpeMarma Ipal)eBUHCKOT
3eMJBUINTA.

® TIpojekTHY AOKYMEHTAIWjy paaiTH Ha OCHOBY 3aKOHa O IUTaHHpamy W m3rpanwu (,,Ciyxbenu rmacauk PC“, 6poj 72/09,
81/09-ucmpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13- Omnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-npyru 3akoH, 9/2020 u 52/2021), u octamum BaxkehHM MPONMHCHMA, CTAaHIApANMA W
HOpMaTHBUMa.

® [lHBecTHTOD je OyXaH Ja y3 3aXTeB 3a HW3/laBame Perrema o rpal)eBHHCKO] TO3BOIH OCTaBH JOKYMEHTAIHM]y Y CKIamy ca
3akoHOM O IuIaHupawy u u3rpaamu (,Cinyxoenn rmacuuk PC, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 omiyka YC, 24/11,
121/12, 42/13- Omnyka YC, 50/13-Ommykxa YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-gpyru
3akoH, 9/2020 u 52/2021) u IlpaBWiIHUKOM O CaIpKUHM, HAaYMHY M IIOCTYNKY H3paze BpIICHA KOHTPOJIE TEXHUYKE
JOKyMEHTaI[#je peMa Kiacu 1 HameHu objexra(,,Ciyx6exu rmacHuk PC*, 6poj 73/19)

® (0aBe3a IIABHOT M OJTOBOPHOI IPOjeKTaHTa je Ja MpojeKaT 3a Ipal)eBHHCKY HO3BONY M3paid y CKIagy ca IpaBHINMa
rpahema 1 CBUM OCTAJIMM YCJIOBHMA Cagp)KaHUM Y JIOKAIMjCKUM yCJIOBHMa, Kao M y CKJIaay ca 3aKOHOM O IUIaHHpamy H
u3rpaabu 1 BakehnM IIpaBunHHUIMMA.

® 3axreB 3a m3naBame Pemema o rpaljeBuHCKO] Ho3BONM momHOCH ce Onelbery 3a KOMyHAIHE JNEeTaTHOCTH, Ipal)eBHHCKO-
ypOaHUCTHYKE, UMOBUHCKO-TIPaBHE U MOCJIOBE €BU/ICHIIM]E U yIIPaBJbakha IMOBHHOM OIIITHHCKE yIpase onuitiHe Tomona,
a mpeko cajta AllP-a, O0jenumeHe mpoleaype ca MO3UBOM Ha Opoj mpenMmera M uMe obOpalhjuBada Koju je MPOCIETHO
3aXTeB.

® JIOKalMjCKM YCJIOBH IIPECTajy /ia BaXke YKOJIMKO MHBECTUTOP y POKY OJf 2 TOAMHE Ol laHa U3JaBamba He MOIHECE 3aXTEB 3a
Pememe o rpal)eBHHCKO] JO3BOJL.

® [lomHocuian 3axTeBa MOXe MOTHETH 3aXTEB 332 U3MEHY jeJHOT HJIM BHUILEC YCIIOBA 3a MPOjEKTOBAbe, OTHOCHO TPHKIbYUCHC
o0jekara Ha HTHQPACTPYKTYPHY MPEXKY Y KOM CITydajy ce BPIIM U3MEHA JIOKAIN]CKHUX yCIIOBa.

® Ha m3nare jokamujcke ycioBe MoXe ce MopHeTH npurosop OmmuTHHCKOM Belly O POKy O TpH JaHa OX JaHa HM3laBama
JIOKAILHjCKUX YCIIOBA.

® Ha 0CHOBY JIOKAaIIMjCKUX yCJIOBAa HE MOXKE CE 3aIl0YETH ca M3TrpagmboM objekTa Beh je moTpeOHo cxomHo wiany 135. 3akona
0 wiaHupamy U usrpanmu (,Cayxoenu mmacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 ognyka YC, 24/11, 121/12,
42/13- Opnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-apyru 3axoH,
9/2020 u 52/2021) npubaBuTH peniemse o Tpal)eBHHCKO] T03BOIH U MPHjaBy ITOYETKa H3BOhema pajoBa y ckiIagy ca wi. 148.

HCTOT 3aKoHa.

PYKOBOJWJIALL OJJEJbEIbA

Anexcanzpa [Ipexanosuh pararmr

JlocraBuTn:

- [logHOCHOLY 3axTeBa

- ImaormMa jaBHuX oBianthema
- I'paheBuHCKOM HHCTIEKTOPY

- ApxuBu



