Peny6mnuka Cpbuja

OINIITHUHA TOIIOJIA

OIIIMITUHCKA YITPABA

Onesbembe 3a KOMyHAITHE IeaTHOCTH, Ipal)eBUHCKO-ypOaHUCTHUKE,
HMMOBHHCKO-TIPABHE U OCIOBE CBHJICHIIN]E U YIIPaBJbakba IMOBHHOM
Bpoj npenmera: ROP-TOP-34897-LOC-1/2025

3aBoxuu 6poj: 350-207/2025-02

Hatym: 20.11.2025. roqune

Cpbuja

OIMIITHHA TONOJA noctynajyhu o saxresy |
Y . 113712BC JIOKAUMICKIX YCTIOBA, HA OCHOBY 1.

ynana 7. 3akoHa o MuaucTapcTBuma (Ci.omacauk PC 6p.128/2020), unana 23. 3akoHa o qpxaBHoj ynpasH (,,Ci. miacHuk PC”, 6poj
79/05, 101/07 u 95/10), un. 8}. 53a.-57. u 133. craB 2. Tauka 9. 3akoHa O IUIaHUpamy U U3rpagmu (,,Ci. macauk PC”, 6p. 72/09,
81/09 — ucnpaska, 64/10 — omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-omnyka YC, 50/13-oanyka YC, 98/13-onnyka YC, 132/14,145/15,
83/18, 31/19 u 37/19-mp.3axon9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025), Ypende o mokauujckum yciosuma (,,Ci. macauk PC*, Op.
35/15, 114/15 u 117/17), ¥Ypenbe o nokanujckum yciaosuma (,,Cin.rmacauk PC“ 6poj 115/20), [IpaBuiHuKka 0 TOCTYIKY CIpoBolema
o0jenumene mponenype eneKTpoHckuM myTeM (,,Cin. mmacHuk PC*, 6p. 68/19), y cxmany ca IIpoctopuum [lnanom (CmyxOeHu

miacHuK 16/11,16/23), uznaje:

JOKAIIMIJCKE YCJIOBE 3A K.ILEP. 383/1 u 384/3, KO BUHYA CEJIO 3A U3T'PAJIIbY CKJIOHUIITA 3A
XHAPOD®OP
1. MOJALI O UHBECTUTOPY

WHBECTUTOP: —

VYnuna u 6poj: |-

JMBI/IHE : .
2. IIOCTOJERA MAPILIEJIA HA JIOKAII1JU

Bpoj KII: 383/1 u 384/3

K.O. Tomnogaa Ceo

Viuna u 6poj: /

K.ILBP. 383/1 2830 m2

[ToBpmuHa napuene :
K.ILBP. 384/3 4166 m2

BpyTo nospimHa mox
) [Napuene cy Heusrpahene
o0jexToM:

3. YPBAHUCTHUYKH YCJIOBHA
HAYHUH IIPUBOBEBA IAPIIEJIE HAMEHU

Hcnymenoct ycnosa: IMapuena npunana rpaljeBuHckoM 3eMIpHIITY. [Ipema [IpocTopHOM TUIaHY HA TOJHOIIPUBPEIHOM

3eMJBHUINTY j€ JO3BOJEHA U3TPAIHA.

[Tocrojehu o6jextu Ha ) ) )
He noctoje n3rpaljenn o0jexty Ha MpeMETHO] HapLeIn
TIapIeny:

Pymeme nocrojehnx

oGjexara:

HuBenucame TepeHa: noctojehe




4. OIIIITHU YCJIOBU YPBAHUCTHUYKE PEI'YJIAIIMJE

Ha3zuB miaHckor JOKYMEHTA!

Ipocropuu mnan onurruae Tomona (,,Ciyx6enu rmacauk CO Tonona®™ 6p. 16/11,16,23)

Hudpacrpykrypa:

Yci10BH Ha IPHK/bYYeHe HA KOMYHAJIHY, caodpahajHy u apyry undpacTpykrypy

Bonosogna:

dekallHa KaHATM3AIMOHA:

Kumrna xananisanmuja:

APAHDBEJIOBAILL: OTPAHAK EJIEKTPOAMCTPUBYLIMJA

EnexpoertepreTeia: APAHBEJIOBALI, ROP-TOP-34897-LOC-1-HPAP-3/2025;
TacoBonna: /
TenexoMyHUKaNOHA: /

Knaca o6jexra:

IMosonpuBpenHe 3rpaje: rapake, XaHrapu U Jpyre 3rpajie 3a CMEITaj MOJbOIMPUBPEIHNUX MAIIHHA U
ayara, Kao M 0CTaje I0JboNpuBpeaHe moMohne 3rpane 1o 600m2 - Cxinagumre Xxuapodopa,
kinacudukaionu 0poj 127141 (100%), xateropuja A, npema unany 7. [IpaBuiHuka 0 kinacubuKanuju

o6jexara (,,Ciry:x6enu rmacHuk PC*, 6poj 22/2015)

BpyTo pa3sujena
rpal)eBHHCKa MOBPIINHA

o6jexra(bPI'TI)

4 m2 (Ilpema VnejHoM peniemy)

Hero nospimna

2,25 m2 (Ilpema Mnejaom periemy)

Hamena o6jexra

[NomohuM mospOnIpUBpEAHN 00jeKaT 3a CMeITaj Xuapodopa

[Monoxaj objexra y oqHOCY

HAa perynaiioHe JUHI]je

Perynanuone nunyje: JIuHuja Koja pa3aBaja MOBPIIMHY jaBHE HAMEHE OJ OCTajle HaMEHe

I'paheBuncka aHHHjA 20M of1 perynanuoHe JIHHUje AP)KaBHOT MyTa

Pactojame ocHoBHOT rabapura (6e3 ucnana) ciobomanocrojeher
o0jexTa (Ha ey OOYHOT IBOPHIITA CEBEPHE OPHjECHTALINje) U JIMHHU]jE
VYnasbeHocT objekara of cycenHe rpaljeBUHCKe mapuene je 2,5 m, a qBojuux 4,0 m. 3a
maprerne: nsrpaliere o0jekre gmje je pacTojame 10 TpaHuIle Tpal)eBUHCKE
Hapliese Mambe O] OBUX BPEIHOCTH, HE MOTY CE Ha CyCEIHHM

CTpaHaMa IpeABuhaTH OTBOPH MPOCTOPH]a.

VrameHocT o0jexara of .
MelycoOHa ynasbeHOCT pU3eMHUX cIo0onHocTojehnx muH 4,0m.

CycelHuX o0jekara

Wunekc 3ay3€TOCTH Iapueic

Max 40%-npema [IpocropHoM miany

1 % - mpema M aejHoM pelemy

Jlo3BosbeHa BUCHHA 00jeKTa

8M-npema [IpocTopHOM miaany

2,20 M - mpema UnejHOM pememny

CrpatHocT o0jexTa

MakcumanHa cpatHocT objekara je (I1o)+I1+1-mpema [IpocTopHOM UTaHy

Ip - IIpema UnejHoMm pewemy

YcnoBu U HAYUH
o0be30ehema mpuctymna

napueii

2301 KO Bboxypma- gp>xaBau iyt Il a pena

YciioBu U HaYMH
0be36ehema mpocTopa 3a

NapKupame BO31Ia

Hamena napnese:

[Mapuena npumnana rpaeBHHCKOM HOAPY]Y.

YcknaheHoct naejHOT

PECUICHA:

Wnejuo penieme n3paheHo y CKITaIy ca INIAHCKHM JIOKYMEHTOM




HcnymeHocT yciioBa 3a K.II.

Karacrapcka nmaprena He HCITyHhaBa YCII0Be 3a rpal)eBHHCKY maplelry

5. IIPABUHJIA YPEBEHA U I'PABEIbA 34 30HY HJIU IEJIUHY Y KOJOJ CE HAJIA3U KATACTAPCKA ITAPIIEJIA

[Monoxaj rpal).enemenara y
onocy Ha rpaljeBHHCKe

TTUHHjC:

Ha HUBOY IPHU3EMJba:

I'paheBruHCKN eneMeHTH HAa HUBOY pH3eMJba He MOry npehn

rpal)eBUHCKY JIUHU]Y.

Ha HUBOY cIipara:

/

[Monoxaj rpaly.enemenara
HCIIOJ KOTE TPOTOApa-
MOIPYMCKE €Taxe Ha

rpal)eBUHCKY THHU]Y:

Crorme Temesba 1 HoApyMcKH 3un0BH 10 0.15 M 1o nyOune ox 2.60 M ucnos MOBPIIUHE TPOTOAPA, &

ucnon te xyoune g0 0,50 m

[ITaxTOBY MOAPYMCKHUX NPOCTOPH]ja 10 HUBOA KOTe TpoToapa - 1.00 m

OTBOpEHE CIOJbHE

CTENCHUIIE: /
OtBopH Ha dacanu: /
Bucuna Ha3uTKa TOTKPOBHE
Max 1,60 m
eTaxe:
HUBEJIeTA! NPOjeKTOBaHa
Kora nonma npmsemspa je MuH 0,2m a Max 1,2m of HajHIKe
MpU3eMJIbE:
AIICOTyTHE KOTE KOTe TepeHa y3 o0jexar.
BEHAIL! /
creme: /
Koncrpykumja: CaBpeMeHa
Marepujanu: CBH IporpaMu ¥ 00jeKTH MOpajy HOCHTH OIJIMKE CBOje HAMEHE Y3 IPUMEHY TPaIHI[HOHAIHIX
O6pana dacane: eJIeMeHaTa apXUTEKType U NPUPOJHUX MaTepujaia y 3aBpIIHOj O0paIH.
TUTL: /
Kpos: Haru6 crenenn: 35
MOKPUBAY: pen
OnBonmaBame

TNOBPIIMHCKUX BOJA:

[NoBpmuHCKe Bozie ca jemHe mapiiesie He CMejy e YCMEPUTH IpeMa APYToj mapIiesIm.

006e36eheme cycenqaux

o0jekara:

I/I3rpaz[H)a HE CM€ a yIrpo3u CTaOMJITHOCT U yciose KOpI/II_HheH)a CyC€aHUX 06_] €Kara.

CKIJIOHUILIHYU TIPOCTOP:

CrabmiHoCT TepeHa u
YCJIOBH H3Tpahe
(KITM3HIITA, TIaBJFEHI

TEepEeHH U JIp.)

Ha npeameTHoj mapLieny HeMa eBHASHTHPAHUX KIM3HUIITA, aPXEONOMIKHX JIOKAIUTeTa U IpeMa

HWHXXCHEPCKO I'COJOMIKUM KapaKTEpUCTHKaMa TEPEHA YCIOBU Cy TOBOJbHU 3a U3rpaliby.

Cranpapan

MIPUCTYIAYHOCTH:

[Mpunase no objekara 1 KOMyHHKalHje y 00jeKTy MpojekToBaTH npema [IpaBuiiHUKy 0 yCIoBHMa 3a

HECMETAHO KpETambe ACUE, CTapUX, XCHANKCIINPAHUX U UHBAJIUIHUX JIUIIA (“CII. TTIaCHUK PeHy6HI/IKe

CpGuje” 6p. 18/97)

CTeneH CeM3MUYHOCTH:

0O6jekar mpojekroBaru 3a 9° MIIC, Te ce y 1iby 3alITUTE O] 3eMJOTPeca 00jeKTH MOpajy

peann3oBaTé y cKiamy ca IIpaBHTHIKOM 0 TEXHHYKIM HOPMAaTHUBHMa 3a rpaheme objekara

BUCOKOTpaiibe y cenamuukum mponucuma (Ci. muct CDPPJ, 6poj 13/81, 52/85 n 21/90)

3alTuTa )KUBOTHE CPEIUHE,
MIPUPOAHHUX U KyITYPHHX

nobapa:

YKOJIMKO ce TIPU U3rpajiibu Haul)e Ha apXCONIOMIKH JIOKATUTET, H3TPaaby 00YCTaBUTH U O TOME

obaBecTuTH 3aBOJ 3a 3aIITUTY CIOMEHUKA KyaType Kparyjesaig




Taxole, ykonuko ce y TOKy u3Bohema paaoBa Haule Ha IPUPOAHO TOOPO TEONOMIKO-TIATEOHTOIOIIKOT
WII1 MUHEPAJIONIKO-NIaTporpadcKor nopekiia, n3Bohad pagosa je ayxaH aa o Tome od0aBecTn 3aBoj 3a

3amtuty npupone Cpouje

OcTanu ycioBu:

MuHHMaITHY HUBO KOMYHAJIHE OTIPEMJbEHOCTH 33 OBE CaJIpkKaje je: MPUCTYI jaBHOM MyTy U

MIPUKJbYUYEH-E Ha €JIEKTPOCHEPTETCKY MPEKY.

Mepe CHEPTCTCKE

e(ukacHOCTH:

CXOHO 3aKOHCKHM IIPOIICHMA Y OBOj 00nacTy, o6aBe3Ha je mpuMena [IpaBuiHmKa 0 eHepreTcKoj
e¢uxacuoctu 3rpana (,Ci. Imacaux PC* 6p. 61/11 u [IpaBunHuka 0 ycIIoBUMa U HAUHHY U3/aBarbha

cepTuduKaTa eHepreTCKUM cBojcTBuMa 3rpaja (,Ci. [macaux PC* 6p. 69/12)

VYpeheme maprepa:

Koncke TIOBPIIMHE U ITAPKUH3U: HpI/IBeCTI/I HaMCHH.

[lemauke nmoBpInHe: IIpuBectn HameHU

MunnmyM 25% HOBpIIMHE Mapriese
3CJICHUIIO
OctBapeno 99 %

Orpana napuesne:

I'paljeBrHCKe mapiiene MOTY ce orpaljuBaTH 3UIAHOM OTPaJIOM JI0 MakcuMaiHe BucuHe ox 0,90m
(padyHajyhu ox KOTe TPOTOapa) WM TPAHCHAPEHTHOM OrpaaoM o BucuHe ox 1,40m.

Orpana rpal)eBHHCKHX Mapliena IPUBPEIHNX U KOMEPIHjaTHUX o0jekara (paJHH 1 IOCIOBHH 00jeKTH
HPHUBPEIHO-PATHUX 30HA, CKJIAIUIITA, PAIUOHHUIIE U CII.) MOXKE OUTH 3U/laHa WM TPAHCIAPEHTHA 10
MakcuMasiHe Bucuae 2,20 m.

[Mapuerne ynja je xora HuBenete Buiia ox 0,90 m ox cycenHe, Mory ce orpajuBaTi TpaHCIapEHTHOM
orpazom 1o BucuHe ox 1,40 m Koja ce MoxXe IT0CTaBJbaT! Ha MO/3K UMjy BUCHHY ofipelyje HammexxHa
OIIITHHCKA CITyXk0a.

CycenHe rpaheBuHCKe napiiese Mory ce orpaljusaru ">xuBom" (3eJI€HOM) Orpa oM Koja ce caiu y
OCOBHHH I'paHHIle rpal)eBUHCKE HapLelie WM TPAaHCIaPEHTHOM orpaaoM 1o BucuHe 1,40 m (wiu
€BEHTYAJHO IIyHOM 3HJaHOM orpajoM 1o Bucuse 1,40 m y3 cammacHoOCT cycena).

OrpaljuBame rpaljeBHHCKHX Haplena 3a HaMeHe Koje ce 10 3aKoHy orpal)yjy, BpIIH ce Ha Ha4YMH KOjU
lje yrBphen onpeheHuM npaBIITHIKOM.

IMTocraBibame 3uJaHe Orpajic BPIIM C€ HA OCHOBY, HA OCHOBY pellieka 0 0100permy u3Bohema pagosa
o wi. 145 3axoHa o iaHupamy 1 n3rpagsmu (“Cioyxoenn racauk Penmyomuke Cpbuje® 6p. 72/2009,
81/09, 24/11, 121/12, 42/2013, 132/2014 u 145/2015).

Bpara u xanuje Ha yIH9YHOj Orpagy He MOTy ce oTBapary BaH PJL

IMocebHu ycnou 3a

ypeheme:

VY oxBHpY KOMIUIEKCa je HEOIXOIHO 00e30eJUTH yCII0Be 3a OfIarambe KOMYHAITHOT B APYTOT OTHaaa, ¥

CKjlagy ca nponucuma u rnjiaHupaHoM HaMEHOM

Pok Baxema JIOKAIHjCKUX

ycioBa:

2 ronuHe

[pyru ycnoBu y ckinaay ca

MO0CEOHUM 3aKOHUMA:

W3BpmmTy cnajame MpeaMeTHHX MapIiena 10 YIoTpeOHe J03Boe

6. OCTAJIO

Ycknaheroct naejHor
peliea ca IIIaHCKUM

JOKYMEHTOM

Wnejuo perieme objexra (M/IP) je uspaheHo y ckiaaay ca MIaHCKHM JOKYMCHTOM

CacTaBHHU JI€0 OBUX HOKaHI/IjCKHX YycioBa Cy:

1. Hnejuo pememe 6poj 01/2025-01, oxrobap 2025, uspaljeno ox crpane riapuu mpojkrant-Henax Hapkosuh 6poj murenme

314®64207 - ,,GTO Inzenjering,, — Topola koje je mogHOCHIAI] IPUIIOKHUO Y3 3aXTEB.

2. VenoBy Ha MPHKIBYUEHE Ha KOMYHANHY, caobpahiajHy u Apyry HH(bPaCTPyKTypy.




Hanomena:

® 3ak/byuycHC YroBOpa O H3rpaJmu HemocTajyhe MHPpacTpyKType ca oaroBapajyhinM uMMmaolieM jaBHUX oBjamihema, je
MIPETXOHHU yCJIOB 3a W3/1aBame rpal)eBUHCKE T03BOJIE, aKO CE Y YCIOBHMA 3a MPOjEeKTOBAKE U NMPHKIbYUCHE KOje je M31a0
rManaill jaBHUX opjanihema KOHCTaTyje Jla ce 00jeKar 3a KOjU je MOJHET 3aXTCB HE MOXKE H3TPAIUTH 0€3 U3rPAIbe HITH
IOTpajiibe KOMyHAIHE HIM Opyre HH(PPAacTPyKType, OJHOCHO IOAATHOT MPHUIpeMarba WM OlpeMama rpaljeBHHCKOT
3eMJBUINTA.

® [IpojekTHy TOKyMEHTAlHWjy pPaAUTH Ha OCHOBY 3aKOHAa O IUIaHHWpawy U usrpaawu (,,Ciyxbenn rmacauk PC*, 6poj 72/09,
81/09-ucnpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13- Onnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-apyru 3akoH, 9/2020 u 52/2021), u ocranum Baxkehum mpommcuma, cTaHmapauMa U
HOpMaTHBUMA.

® lluBecTHTOp je OyXKaH Ja y3 3aXTeB 3a M3JaBame Pemema o rpal)eBUHCKO] T03BONM TOCTAaBH JOKYMEHTAIM]y Y CKIady ca
3akOHOM O IUIaHupamy U m3rpaamu (,Ciyxoenn macHuk PC, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 ognyka YC, 24/11,
121/12, 42/13- Omayka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka VC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-apyru
3akoH, 9/2020 u 52/2021) u IlpaBWiIHUKOM O CaIpKUHM, HAaYMHY M IIOCTYNKY H3pajze BpIICHA KOHTPOJIE TEXHUYKE
JIOKyMEHTalHje mpeMa Kiiacu 1 HameHH o0jekra(,,Ciry:x6enu rmacauk PC*, 6poj 73/19)

® (0aBe3a IIABHOT M OJTOBOPHOI IIPOjeKTaHTa je Ja MpojeKkaTr 3a Ipal)eBHHCKY HO3BOJIy M3paad y CKIagy ca HpaBHINMa
rpaljesa U CBHM OCTaJMM YCIOBHUMA CaJpXKaHUM Y JIOKAIMjCKHM YCIOBHMA, Ka0 M y CKIaJy ca 3aKOHOM O IUIaHHUpamy U
n3rpanmu u Bakehum IIpaBmrHuIMa.

® 3axTeB 3a m3daBame Pemema o rpaljeBHHCKO] 103BoH mMogHOCH ce Opesbemy 3a KOMyHAJHE NEeNaTHOCTH, Ipal)eBHHCKO-
ypOaHHCTHYKE, IMOBHHCKO-TIPaBHE ¥ [IOCIIOBE €BUJICHI]E U YIIPaBJbaha IMOBHHOM OMIITHHCKE yIpaBe ommTHHe Tomnona,
a mpexo cajta AllP-a, OGjenumeHe mpoueaype ca MO3WBOM Ha Opoj mpenMmera M uMme obOpahuBada Koju je MPOCIEIHO
3aXTeB.

® JIoKaIMjCKH yCIIOBHU MPECTajy [a BaXKe YKOJIMKO HHBECTHTOP Y POKY OX 2 rOAMHE Of] JaHa N3/1aBamba He MOJHeCe 3aXTeB 3a
Pememe o rpaljeBHHCKO] T03BOITH.

® TlomHOocHIAal 3aXTeBa MOXE MOTHETH 3aXTEB 32 U3MEHY jeJHOT HJIH BHUILE YCIOBA 3a MPOjEKTOBAbe, OMHOCHO MPHKIbYICHE
o0jexara Ha HHPPACTPYKTYpHY MPEXY Y KOM CIIydajy ce BPIIM H3MEHA JIOKALM]CKUX YCIIOBa.

® Ha u3aare JOKAIMjCKe YCIOBE MOXeE ce mopHeTd mpuroBop OmmTrHCKOM Belly O POKY O TpH JaHa OX JaHa H3aBama
JIOKaIlHjCKHX YCIIOBA.

® Ha 0CHOBY JIOKAallMjCKUX yCJIOBAa HE MOXKE CE 3all0YETH ca M3rpaamoM ofjekTa Beh je moTpedHo cxonHo wiany 135. 3akona
0 wiaHupamwy U usrpanmu (,Cayxoenu miacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 ognyka YC, 24/11, 121/12,
42/13- Omnyka YC, 50/13-Omnyka VC, 98/13-Omnyxa YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-mpyru 3akoH,
9/2020 u 52/2021) npubaBuTH pelickhe 0 Tpal)eBUHCKO] T03BOIH U TIPHjaBy MMOYETKa U3BOhemha pasoBa y ckiany ca wi. 148.

HCTOT 3aKOHA.

PYKOBOJWIIALL OJJEJbEIbA

Anexkcannpa Jlpekanosuh J{param

JlocraBuTH:

- IlonHocuony 3axTeBa

- Imaonima jaBHMX oBnamhema
- I'pahheBuHCKOM HHCTIEKTOPY

- ApxuBH



