Peny6mnuka Cpbuja

OINIITHUHA TOIIOJIA

OIIIMITUHCKA YITPABA

Onesbeme 3a KOMyHAJIHE AENaTHOCTH, Ipal)eBHHCKO-ypOaHHUCTHYKE, UMOBHHCKO-TIPABHE M IIOCJIOBE CBHJACHIM]E M YIPaBJbama
UMOBHHOM

Bpoj npenmera: ROP-TOP-38702-LOC-1/2025

3aBoxuu 6poj: 350-230/2025-02

Jarym: 18.12.2025. rogune

Cpbuja

OINIUTHHA TONOJA noctymajyhu mo saxresy | EEEG—_—
_ nojHeTor npexo myHoMmohxuka Tamwa I[BetkoBuh, JMBI': 2405974795024, boxypmwa
00, Boxypma, 3a HW3OaBame JOKAIMjCKUX yCJIOBa, HA OCHOBY wWiI. wiaHa 7. 3akoHa o muHHUcTapcTBUMa (Cn.rmacHuk PC
0p.128/2020), wiana 23. 3akoHa o aApkaBHOj ympasu (,,Ci. miacauk PC”, 6poj 79/05, 101/07 u 95/10), un. 8%. 53a.-57. u 133. ctaB
2. Tayka 9. 3aKoHa O TIAHHPaKY U M3rpagmu (,,Cia. rmacauk PC”, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaska, 64/10 — ognyka YC, 24/11, 121/12,
42/13-omnyka YC, 50/13-omtyka YC, 98/13-omnyka YC, 132/14,145/15, 83/18, 31/19 u 37/19-ap.3akoH, 52/202162/2023, 91/2025),
VYpenbe o nokaumjckum ycimoBuma (,,Cn. mracHuk PC“, 6p. 35/15, 114/15 wu 117/17), Ypende o IJOKAaLUjCKHM YCIOBHMA
(,,Cn.racauk PC* 6poj 115/20), IlpaBuiHuKa 0 TOCTYIKY CHOpOBOlema 0O0jeNHI-eHE MpOIEAype elIeKTpoHCKHM myTeM (,,Ci.
mracHEK PC*, Op. 68/19), y cknany ca IPOCTOPHOM IIJIAHOM OINIITUHE TOIIOJIA (,,Cayx6enu rnacauk CO Tomona“ Op.
16/11, 16/23), usnaje

JIOKAIINJCKE YCJIOBE 3A K.II.BP. 4661 , KO TOITIOJIA CEJIO 3A U3I'PA/IBBY CKJIOHUIIITA 3A

XUIPODOP
1. MOJALIM O UHBECTHUTOPY
MHBECTUTOP: |_
Vimia u Gpoj: |_

IMBI/IIHE : -

2. IIOCTOJERA MAPLIEJIA HA JIOKAIIJA

Bpoj KIT: 4661

K.0. Tomoxa Ceno
Vnuua u 6poj: /

[MoBpimHa mapruesne : 0Oha 87a 36 m?

BpyTo noBpimmnHa nox o6jekTuMa u3
TUCTa HEMOKPETHOCTH/ 3eMJbUINTE|/

IO 3TPaJI0OM HIIH 00jEKTOM:

3. YPBAHUCTHUYKHU YCJIOBHA
HAYUH IIPUBOBEIbA IIAPIIE/IE HAMEHH

HcnymeHo T yclioBa: Karactapcka maprena npema BaxkeheM IUIAaHCKOM JOKYMEHTY IpHIIajga I[OJbONPUBPEIHOM
HOIPYYjy .

IMoctojehn o6jexTn Ha mapmenn: |/

Pymeme nocrojehnx objexara: /

Husenucame TepeHa: mocrojehe

4. OIIIITH YCJIIOBH YPBAHUCTHUYKE PET YJIAIIUJE

Ha3uB miaHcKkor foKyMeHTa: Ipocropuu mnan onurruae Tomona (,,Cinyx6exn racauk CO Tomona® 6p. 16/11,16/23)

Hudpacrpykrypa: Yci10BH Ha IPHK/bYYere Ha KOMYHAJIHY, caodpahajuy u apyry nadpacrpykrypy




BonmoBogna:

dekanHa KaHATHU3AIHOHA:

Kuirna xananusanuja:

APAHDBEJIOBAILL: OI'PAHAK EJIEKTPOAMCTPUBYIIUJA APAHDBEJIOBAILL, ROP-TOP-

BAeKTpoCHepreToka: 38702-LOC-1-HPAP-3/2025;
l'acoBogna: /
TenexoMmyHUKaLKOHA: /
[lomonpuBpenne 3rpajge: rapaxe, XaHTapd W Jpyre 3rpaje 3a CMEIITaj

Kiaca o6jexra:

MIOJHOTIPUBPEAHUX MalllMHa U ajaTa, Kao ¥ ocTaje IMOoJbONpHUBpeIHE OMOhHe 3rpaje
no 600mM2 - Cknagumre xuapodopa, wiacudukaumonu 6poj 127141 (100%),
kareropuja A, mpema wiany 7. [IpaBmiHuka o xiacudukanuju odjexara (,,CiyxOeHu
macauk PC*, 6poj 22/2015)

Bpyro pasBujeHa rpaljeBuHCKa

18.00 m?
nopmuHa 00jexra(bPI'IT)
Yxynuaa HETO nospmmHa 14.56 m?

[ToBpinHa 3eMibuIITa

07T 00jeKTHMa/3ay3eTOCT.

18.00 m?

Hamena o6jexra

[TomohHM TOJFOTIPUBPEIHN 00jEKaT 3a CMEIITaj XHIPOPOp

IMonoxaj objekta y oOAHOCY Ha

perynanuoHe JINHUje

Perynanmone nuauje:  [JIuHUja Koja pa3nBaja MOBPIIMHY jaBHE HAMEHE O]l OCTallc HAMECHE

I'palheBuncka nmuamja 3m ox peryianuoHe JHHUje

Pactojame ocHOBHOr rabapura (6e3 wucmama) crnobomHocTojeher
objexra (Ha ey OOYHOT IBOPHUINTA CEBEpPHE OpHjeHTANH]je) 1 JIHHIje
VYnameHocT objekara oxfcycenne rpaleBuHcke mapuene je 2,5 m, a nBojuux 4,0 m. 3a
napuerne: nsrpalieHe oOjekTe UHWje je pacTojame 10 TpaHHIe TpaleBHHCKE
naplesie Mame O] OBHX BpPEIHOCTH, HE MOTY C€ Ha CyCEIHUM

CTpaHaMa IpexBuhaTH OTBOPH HPOCTOPH]a.

VnameHocT objexara of )
MehycobHa ynasbeHOCT PU3EeMHUX clioboaHocTojehinx MuH 4,0m.

cyceqHuX objekara

Munexc 3ay3eToct napuene

max 40%-nipema [IpocTopHoM 11any

0,02%- npema N nejaoM periemy

Jlo3BOJpEHA BUCHHA 00jeKTa

11 m-npema [IpocTopHOM TUTaHY

3,36 - npema MnejHoM peniemny

CrpatHocT o0jekTa

Maxkcumarnna cripatHocT o6jekara je (ITo)+I1+1-mpema [IpocroproMm mmany

[Ipema Mnejuom pememy : IIp

VYenoBu wu  HaumH  00e3behema

IIpuctyn npeko Hekateropucanor myta K.I1. 6p. 5741 K.O. Tomona ceno
HPHUCTYIIA TapLeinn

CwMmelnraj Bo3uiIa 32 OCHOBHY M mparehy HaMeHy HCKJbY4YHMBO Ha MapLesd, y3 HPEenopyKy Aa ce
VYenoBn wn  HaumH  00e30ehema

MPOCTOpA 33 MapKUparbe BO3UIIA

MIPETEXKHH KalaluTeT peainsyje y OKBUpy o0jekTa (0CHOBHOT Wi moMohHor) npema:

-lmapkusr Mecto /2 cramOeHe jenuHuie 1 cTaMOEHy jeTUHHILY

Hawmena napuene:

[TossonpuBpeAHO 3€MIBUIITE

VYcknal)eHOCT uaejHOT peniema:

Wnejno pereme nzpaheHo y cKinagy ca INIAHCKUM JIOKYMEHTOM

HcnymeHocT yciosa 3a K.II. :

Karacrapcka napuesna HCIysaBa ycJIoBe 3a Ipal)eBUHCKY HMapLedy.

5. IIPABHJIA YPEBEHA H 'PABEIbA 34 30HY HJIH HEJIUHY Y KOJOJ CE HAJIA3U KATACTAPCKA ITAPIIEJIA

Ionoxaj rpal).enemenara y omocy

Ha HUBOY IIpU3EMJba: rpabeBI/IHCKI/I CJIEMCHTH Ha HHUBOY IIpHU3EMJba HE MOrYy HpehI/I




Ha rpal)eBUHCKE THHU]E:

rpal)eBUHCKY JHHH]Y.

Ha HUBOY CTIpara: /

Ionoxaj rpal).enemMeHara wuCIOL
KOT€ TpOTOapa-MOJAPYMCKE ETaxe

Ha rpal)eBUHCKY JTHHU]Y:

Crome Temesba ¥ moapymcku 3unoBd jgo 0.15 m no aybune ox 2.60 m wuCmoa MOBpIIMHE
TpoToapa, a ucnox Te xyoune g0 0,50 m

[ITaxTOBH NOIPYMCKHX IPOCTOPHja 10 HUBOA KOTE TpoToapa - 1.00 m

OTBOpEHE CIOJBHE CTETICHULIE: /
OtBopu Ha (acaau: /
Bucuna Ha3utka notkposHe etaxe: |[Max 1,60 m
HHBEJeTa: HPOjeKTOBaHa
Kora moma npuzemspa je mun 0,2m a max 1,2m on HajHUKE
TIpU3eMIbe:
ATriconyTHe KoTe KOTE TepeHa y3 o0jeKar.
BEHAII: /
cieme: /
Koncrpyxkmmja: CaBpemena
Marepujani: CBu mporpamu ¥ 00jeKTH MOpPajy HOCHTH OJUIMKE CBOje HAMEHE Y3 IPUMEHY TPaAUIHOHAIHUX
eJIEMCHATa apXUTEKType U IMPHUPOIHUX MaTepHjaia y 3aBpIlHOj 0OpaIu.
Obpana dacaze: Kamen/npso/Manrep
THIL: PaBan xpoB
Haruo: 25°
MOKpUBaY: pern
Kpog: cHeroOpaHu: [TocraBuTH
[14%i17¢ Jlexxehu
oCTao: /
MOCEOHH yCIIOBH: /

O)IBOI[H)aBaH)e TMOBPIIMHCKHUX BOAA:

[NoBpmmHCKe BozE ca jefiHe MapIiene He CMejy Ce yCMEPHTH IIpeMa JIpyToj MapIielH.

06e306eheme cycennnx odjexara:

Usrpagma He cMe J1a yTpo3u CTaOMITHOCT M yCIIOBE KOpHUIIhema CyceTHUX o0jeKara.

CKJIOHUIIIHY TIPOCTOP:

/

CrabMIHOCT TepeHa W YCIOBH
u3rpaame (KIM3UIITA, [UIaBJbCHH

TEepEeHH U JIp.)

Ha mpenmeTHoj maprenu HeMa eBUACHTUPAHUX KIIM3HINTA, APXEONOMIKHUX JIOKAIUTETa U IpeMa

HUHXCHECPCKO I'COJIOMIKUM KapaKTEpUCTHKaMa TEPEHA YCJIOBU Cy IMTOBOJbHU 3a U3rpaliby.

CraHmapay IPUCTYIaYHOCTH:

[punase no objekara 1 KOMyHHKalHje y 00jeKTy MpojeKkToBaTH npema [IpaBuitHUKy 0 yclioBUMa
3a HECMETaHO KpeTame Jelle, CTapyX, XCHIWKENUpaHuX M uHBamuaHuX jwna (“Ci. TIacHHK

Peny6muke Cpouje” 6p. 18/97)

CTeneH CeM3MUYHOCTH:

O6jekar npojekroBaru 3a 9° MIIC, Te ce y IHJby 3allITUTE O 3eMJbOTpeca 00jeKTH MOpajy
peanm3oBaTH y ckiaay ca [IpaBHIHMKOM O TEeXHHYKHMM HOpMaTHBHMa 3a Tpalheme oOjexara

BHUCOKOTpa/ikbe y cenamuukum mporucuma (Ci. muct CDOPJ, 6poj 13/81, 52/85 n 21/90)

ATMOC]EpCKo IpaXKmBEHe:

Ipojekar 3a rpaljeBHHCKY 0O3BONYy MOpa Ja Caap)kd IIpojeKaT TPOMOOPAHCKHX HHCTAJAIHja
caracHo [IpaBMITHHKY O TEXHMYKMM HOPMAaTHBMMA 3a 3aIITHTY oOjekara of aTMoMc(hpepcKor

npaxmema (“Cir. muct CPJ 6p. 11/96)

3amrura JKHBOTHE cpenuHe,

MIPUPOAHKX U KYITYPHUX Jo0apa:

VKOJIHKO ce MpU M3rpaiiby Hanle Ha apXEOJOIIKH JIOKAIUTET, H3rpajiby 00yCTaBUTH U O TOME
obaBecTHTH 3aBOJI 3a 3AIUTUTY CIIOMeHuKa Kyntype Kparyjesan

Takolje, yKONHKO ce y TOKY H3BOjema pagoBa Haulje Ha MPUPOTHO JOOPO T'EOJOIIKO-
aJICOHTONOIIKOT WIIH MHHEPaIOMIKO-TIaTporpadckor mopekia, u3sohad pamoBa je IyKaH aa o

TOMe obaBecTH 3aBOJ 3a 3amITHTY npupoxne Cpouje




Ocranu ycioBu:

MuHAMaTHE HHBO KOMYHAJIHE ONPEMJHEHOCTH 32 OBE Cajpikaje je: MPUCTYI jaBHOM IIyTY,
MIPUKJbYYCHE Ha ENEKTPOCHEPIeTCKY MpEeXy, MHTEPHH CHCTEM BOJIOBOJA M KaHAIHM3aIlHje

(Oynap u BomoHempomycHa centiuka jama.-IIpema [IpoctoproM miaHy

Mepe enepreTcke e(pUKacHOCTH:

CXOIHO 3aKOHCKMM IIpOIHMCHMMa y OBOj oOmacTtu, oOaBe3Ha je mpuMmeHa [IpaBunHuka o
eHepreTckoj epuxacHocty 3rpana (,Ci. I'macauk PC* 6p. 61/11 u IlpaBmiHuKka o ycioBuMa H
HaulHy H3[aBama CepTU(HUKAaTa CHEPreTCKuM cBojcTBUMa 3rpaga (,,Cin. Imacauk PC* 6p.

69/12)

VYpeheme naprepa:

Kosncke TOBPIINHE U ITApKUH3U: HpI/IBeCTI/I HaMCHHU.

[lemauxe TIOBPIINHE: HpI/IBCCTI/I HaMCHH

MunnmMyMm 25% HOBpIINHE NapIiene
3€JIeHUIIO

99,8 % 1O HIEjHOM pelIeHy

Orpana napueine:

I'paheBuncke mapnene Mory ce orpaluBaTH 3MIAHOM OTpajoM JIO MaKCHMalHE BHCHHE O]
0,90m (pauyHajyhu on koTe TpoTOapa) WM TPAHCHAPEHTHOM OTpazioM 10 BucuHe of 1,40m.
Orpazna rpal)eBHHCKHX Taplieia NpUBPEIHUX M KOMEpOHjaTHuX oOjekara (pagHu M MOCIOBHU
00jeKTH NPUBPEAHO-PATHUX 30HA, CKIAIUINTA, PAJAUOHUIIC U CJI.) MOXe OWUTH 3WAaHa WIH
TpaHCIapeHTHA A0 MakCcUManHe Bucuse 2,20 m.

[Napuene umja je xora HuBenere Buma ox 0,90 m ox cycemHe, mory ce orpahusatu
TpaHCIapeHTHOM OrpazoM 1o BucuHe o 1,40 m koja ce MoXe IOCTaBJbAaTH Ha IIOA3H[ YHjy
BUCHHY oIpehyje HaieHa ONIITHHCKA CIIyX0a.

Cycenne rpaleBuHCKe maprene Mory ce orpahuBary ">kuBoM" (3eJIEHOM) OrpajioM Koja ce caau
Yy OCOBHMHH I'paHHIE Ipal)eBUHCKe maplesie WM TPaHCIapeHTHOM orpaaoMm Ao BucuHe 1,40 m
(Wn eBeHTYaJIHO ITyHOM 3MIaHOM OTpajoM 1o BucHHE 1,40 m y3 carmtacHOCT cycena).
OrpabhuBame rpal)eBHHCKUX Mapiiesia 3a HaMeHe Koje ce 0 3aKoHy orpal)yjy, BpIu ce Ha HaduuH
Koju je yTBpheH onpeheHHM MpaBIITHHKOM.

IocTaBpame 3uaHe Orpaje BpIIM CE Ha OCHOBY, HA OCHOBY pellemha 0 0f00pemy H3BOhema
panoBa no wi. 145 3axona o manupamy 1 n3rpaasu (“Ciayxoenn racauk Peny6mixe Cpouje™
op. 72/2009, 81/09, 24/11, 121/12, 42/2013, 132/2014 u 145/2015).

Bpara u kanuje Ha yIH4YHOj Orpagy He MOTy ce oTBapary BaH PJI.

IMoce6Hu ycnoru 3a ypeheme:

vy OKBHPY KOMIIJIEKCa je HCEOIMXOAHO 06836€,HI/ITI/I YCJIOBE 3a oAjlararb€ KOMYHAJIHOI U ApYyTOoT

OTHaJa, y CKJIajay ca MPOMHCUMA U MITaHUPAHOM HAMEHOM

Pok Bakerba JIOKAIMjCKUX YCIIOBa:

2 ToauHe

Hpyru y ca

MOCeOHUM 3aKOHUMA:

yCIIOBH CKJIaLy

6. OCTAJIO

VYexnaheHocT nzaejHOT peliema ca

IIJIAaHCKUM JOKYMEHTOM

Wnejuo pemewe objexra (M/IP) je uzpaheno y cknany ca IuiaHCKHM TOKYMEHTOM

CacTaBHHM JIe0 OBHX JIOKAIIM]CKUX YCJIOBA CY:

1. Ypejuo pememe 6poj 1021-11/2025, moBembap 2025 mspaliemo om Aremmmja ,,APXUTHII“Boxypma Wimkemepcke

JIeNIaTHOCTH M TEXHHYKO caBeToBabe Tama l[BeTkoBuh 1P, onroBopuu mpojexrant Tama I[BeTkoBuh koje je momHOCHIAL

IIPUJIOKUO Y3 3aXTCB.

2. YcnoBH Ha IPHKIBYYCH-E Ha KOMyHAIHY, caobpahajHy i ApyTy HHGPACTPYKTYDY.

Hanomena:




® 3akjpydyeHme YroBopa O WM3rpaamu Hemoctajyhe mH(pacTpykType ca oaroBapajyhum nmmaoreM jaBHUX oBiamthema, je
MPETXOMHY YCJIOB 3a M3JaBame rpal)eBUHCKe J03BOJIE, aKO C€ y YCIOBHUMA 3a IPOjEeKTOBAkE U NPUKIbYUYEHE KOje je H31a0
rManan jaBHUX oBjiamthema KOHCTaTyje Ja ce o0jekar 3a KOjU je MOTHET 3aXTeB HE MOXKE M3TPAJUTH 0e3 H3rpajme TN
JOTpajilbe KOMyHAIHE WIM Ipyre HHQPacTPyKType, OJHOCHO JIONATHOT IIPHIpEeMarha WM OlpeMama rpaljeBHHCKOT
3eMJBHIITA.

® [IpojekTHY MOKYMEHTAIWjy PaJuTH HAa OCHOBY 3aKOHAa O IUIaHUpamy U marpaamu (,,Ciyxbenn rmacauk PC*, 6poj 72/09,
81/09-ucmpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13- Omnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-npyru 3akoH, 9/2020 u 52/2021), wu octamum BaxxehHM HPONMUCHMA, CTAaHIAPANMA H
HOpMaTHBUMa.

® JlHBecTHTOD je Oy)XKaH Ja y3 3axXTeB 3a HW3/aBame Perrema o rpal)eBHHCKO] TO3BOJIH IOCTaBH JOKYMEHTALM]y Y CKIamy ca
3aKoHOM O IUIaHupamy U mrpagmu (,Ciryxbern mmacauk PC, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 ognyka YC, 24/11,
121/12, 42/13- Opmnyxa YC, 50/13-Onnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-npyru
3akoH, 9/2020 u 52/2021) u [IpaBUIHUKOM O CaAPKUHM, HAYMHY M TOCTYIKY H3paZe BpLICHA KOHTPOJIE TEXHUYKE
JIOKyMEHTaIIMje mpeMa Kiiacu ¥ HaMeHH o0jekta(,,Ciyx0enu rmacauk PC*, 6poj 73/19)

® (0aBe3a MIaBHOT M OATOBOPHOTI MPOjEeKTaHTA je Ja MpojeKar 3a rpal)eBHHCKY HO3BONY M3paid y CKIaxy ca IpaBHINMa
rpahema 1 CBUM OCTaJIMM YCJIOBHMA Cagp)KaHUM Y JIOKAIWjCKHM yCJIOBHMa, Kao M y CKJIaay ca 3aKOHOM O IUIaHHpamy H
u3rpaabu 1 BakehuM IIpaBuinHHUIMMA.

® 3axreB 3a m3naBame Pemema o rpaljeBHHCKO] H03BONM mopHOCH ce Onesbeby 3a KOMyHAIHE NeIaTHOCTH, Ipal)eBHHCKO-
ypOaHUCTHYKE, UMOBHHCKO-TIPABHE U MOCJIOBE €BU/ICHIIM]E U yIIpaB/bakha IMOBHHOM OIIITHHCKE YIpaBe onuitiHe Tormona,
a mpeko cajta AllP-a, O6jenumeHe mpoleaype ca MO3UBOM Ha Opoj mpenMmera M uMe oOpalhjuBada KOjU je MPOCIEIUO
3aXTeB.

® JloKaIujCK¥ yCIIOBH NIPECTajy 1a BaXke YKOJIMKO HHBECTHUTOP Y POKY OX 2 TOAMHE Of] JaHa N3/laBamba He TIoJJHEeCe 3aXTeB 3a
Pememe o rpaleBHHCKO] 103BOIH.

® [lomHOocuan 3axTeBa MOXE MOTHETH 33aXTEB 32 U3MEHY jeJHOT HJIM BHUILE YCIIOBA 3a MIPOjEeKTOBAbe, OTHOCHO IPHKIbYUCH:C
o0jekara Ha HTHQPACTPYKTYPHY MPEXKY Y KOM CITydajy ce BPIIM U3MEHA JIOKAIN]CKHUX yCIIOBa.

® Ha m3nare joKamujcke yciaoBe MOXe ce MopHeTH npurosop OmmuTHHCKOM Behly O POKy O TpH JaHAa OX JaHa HM3laBama
JIOKAIMjCKUX yCJIOBa.

® Ha ocHOBY JIOKaIlMjCKUX yCJIOBa HE MOJKE C€ 3allOYeTH ca M3rpamoM oOjekTa Beh je morpeOHO cxomHo winany 135. 3akoHa
0 wiaHupamwy U u3rpansu (,,Ciayxoenu rmacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 ognyka YC, 24/11, 121/12,
42/13- Omnyka YC, 50/13-Omnyka VC, 98/13-Omnyxa YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-upyru 3akoH,
9/2020 u 52/2021) npubaBuTH pememe o Tpal)eBUHCKO] T03BOIU U IPHjaBy MoYeTKa U3Bohema pamgoBa y ckiagy ca wi. 148.

HCTOT 3aKoHa.

OBJIAII'REHO JIMLIE

Anexcanzpa pexanosuh lparam a.u.a.

JlocraBuTH:

- [logHOCHOLY 3axTeBa

- maonma jaBHUX oBnanthema
- I'paheBuHCKOM MHCTIEKTOPY

- ApxuBu



