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OnmtrHcKa ynpasa onmtrHe Tomona - Oiesbeme 32 KOMyHATHE JIeNaTHOCTH, rpal)eBUHCKO-
ypOaHHCTHYKE, IMOBHHCKO-TIPaBHE U ITOCJIOBE EBHUJICHIIM]E U yIIpaB/bakba IMOBHHOM, peniaBajyhu mo
3aXTEBY HHBECTHTOPA
B - oo peniema o rpal)eBUHCKO] J03BONIH, Ha OcHOBY WwiaHa 135. u 136. 3akoHa o
ianupamy ¥ u3rpanmu («Ciayxoenu racauk PCy, 6p0j72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11,
121/12, 42/13- Omyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019,
37/2019-mpyru 3akon, 09/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), unana 16. u 20. [IpaBuIHNKA O OCTYIIKY
cripoBoljema objenumene nporenype enekrpoHckuM nyteM ("'Coyxoenn riacauk PC", 6p. 96/2023),4nana
14. Onnyke o OmmruHcko] ynpasu onmrtuHe Tomona(,,Cou. Imacauk CO Tomona“, 6poj 21/17) u unanoBa
136., u 141. 3akoHa o ommTem ynpaBHoM noctynky ("Cmyx6enu rmacHuk PC", 6poj 18/2016 u 95/2018-
ayTeHTUYHO TyMa4yeme), JOHOCH

PEHIEBE O
I'PABEBMHCKOJ 103BOJI

1. no380sbABA [
_I/I3rpamba nmoMohiHor oOjekTa - 3rpajga 3a CMEITa] W YyBambe

MOJBONIPUBPEIHAX TPOM3BOAA, Kareropwja objexkta A, KiIacHpUKAIMOHE O3Hake o00jeKTa
127121(100%), nospimimHa mnapuene 6335m, ykynHo OpyTo usrpaljeHa moBpiinHa oOjekra je
102,00m2, yxkymHO HeTo moBpmMHa o0jekta 79,03m2, OpyTo MOBpIIMHA IpH3eMiba O0jeKTa
51,00m2, moBpmiMHa 3eMJbHINTA T0J 00jekTOoM/ 3ay3erocT oOjekra je 51,00m2, BucuHa oOjekTa
2,45m u 0,08m-2,50m, cnparaoct o0jekra je [1+I1k (mpusemibe, moTkpoBsbe), Ha KI1.Op 2197/2 K.O.
Boxypma.

2. YKyIHa IUlaHMupaHa HHBECTUIIMOHA BPEAHOCT PajioBa U3 Tauke 1. JMCIO3UTHBA OBOT PEIICHa H3HOCH
5.000.000,00 nunapa.

3. CacraBHH /€0 OBOT pelICHa Cy:



Jlokanmjckn  ycmoBu Opoj: ROP-TOP-34046-LOC-1/2025, unateprm Opoj 350-203/2025-02 on
18.11.2025.ronuue, u3matu on crpane Opesbema 3a KOMyHaJIHE JI€IaTHOCTH, Tpal)eBHHCKO-
ypOaHUCTHYKE, UMOBHUHCKO-IIPABHE M IOCJOBE E€BUICHLMjC M yIpaBjbakba MMOBHHOM OIIITHHCKE
yipase onmrtuHe Torona;

[Ipojexar 3a rpaheBuHCcKy nmo3Bomy Opoj 93-10/2025 on janyap.2026. romuHe, KOjU je ypaguo
Arennuja ,,Apxutun’” boxypma, a maBHH npojekraHT je Tama b. LBeTkoBuh mumin.uHXk.apx., 6poj
murenne 300 N92915. III'/] ce cactoju ox: mpojekaT apXUTEKType - a IJIaBHH MpojeKTaHT je Tama b.
I[BetkoBuh nmuIuULUHXK.apX., Opoj yuieHie 300 N92915.; maBHa cBecka - IVIaBHHM NPOjEKTAHT je
Tama b. L{BeTkoBuh mumur.uHx.apx., Opoj nmunenmne 300 N92915;

W3Box u3 mpojexta - TeXHUYKY KOHTPONY je ypaauo YBO3HO — M3BO3HO M YCIYXKHO mpemysehe
,lect” 1.0.0 u3 ApanlenoBiia, OATOBOPHO JIMIIC M BPIIMIAI] TEXHHYKE KOHTPOJIE 3a MpojeKar
apxutekType je Panka ®@ypryna, mumur.umk.rpal)., Opoj muuenne 311 5245 03.

. Ha ocHoBy oBor pemema o rpaljeBUHCKO] JO3BOJIM HE MOXE C€ MPUCTYNHTH Trpahemy objekra,
onHOCHO m3Bohemy pasnosa. ['pahemy objekTa omHOCHO M3BOhewY panoBa M3 Tauke 1. JUCIO3UTHBA
OBOT pellIeHkha MOXKE C€ MPHUCTYIIUTH HA OCHOBY IPABOCHAKHOT pelICka 0 Ipal)eBUHCKOj TO3BOIH U
NpHUjaBu pajoBa U3 wiaHa 148. 3aKoHa O IUIaHUpamky W H3rpaambH. VIHBECTHTOD je TyXaH aa y POKy
o] 8 maHa mpe modeTKa u3Bohema pajoBa NpujaBu ModeTak rpahema objekTa oprany HaJIe)KHOM 32
u3naBame rpaleBuHCKe n03Bode kpo3 L[MC, ca marymoMm modeTka M pOKOM 3aBpIueTKa rpabhema
OIHOCHO M3BOhema pasoBa.y3 mpujaBy pasoBa ce MOMHOCH JI0Ka3 O PeryiIucamy 00aBe3a y Mmoreny
wiahama nonpuHoca 3a ypehusame rpaheBUHCKOT 3eMIBMINTA, KaO W JIOKa3 O IuraheHoj TakcH 3a
MOJTHOICH:C MTPHjaBe U HAKHAJHU 3 I[CHTPAIHY CBUICHIIH]Y.

. [IpunpemMuu panoBu Koju mperxozme rpaljemy 00jeKTa HM3BOJE CE€ Ha OCHOBY OBOI pelliemha O
rpaheBuHckoj no3Bonu. llpe mouerka rpalema mHBecTUTOP 00€30ehyje: obenexaBame rpaleBUHCKe
napiiesie, peryJaloHuX, HUBEIAMOHUX U Tpal)eBUHCKUX JIMHUja y CKJIAy ca MPOMKUCHUMa KojuMa je
ypeheHo n3Bolheme reofeTCKUX pajzioBa; oOenexaBame TpaJiIdIiITa oArosapajyhoM tabioMm koja
caJpXu: mojarke O OOjeKTy KOju ce Tpajad, WHBECTUTOPY, OATOBOPHOM IPOjEKTaHTY, Opoj
rpaheBuHCKe 103BOJIE, H3BOhauy pazioBa, MoyeTKy rpahema U poKy 3aBpIIETKA H3TPAIIbe.

. 3Bohau payoBa je mykaH ja oxMax IO 3aBPIIETKY M3rpalibe TeMesba IIOJHOCE OBOM OpraHy Kpo3
LHC u3jaBy o 3aBpLICTKY U3pajie TeMelba (y3 KOjy IpHIaXke Te0AeTCKU CHUMaK H3rpaleHuX TeMerba,
JoKa3 o m1aheHoj TaKcH 3a IMOAHOUICH-E NPHjaBe M HAaKHAIM 3a ICHTPAJIHY EBUICHLH]Y), Ka0o U O
3aBpIIETKY 00jeKTa Y KOHCTPYKTHBHOM CMHCIY (Y3 KOjy NpHIaxe I0oKa3 o Iu1aheHoj Takch 3a
HO/THOIICE-€ TIPHjaBe U HAaKHAH 3a IIEHTPAJIHY €BUICHIH]Y).

. CarmacuHo umany 97. m 98. 3akoHa O TUTAaHWpaWky W U3TPaABH, YTBpHEH je M3HOC JONpHHOCA 3a
ypehuBame rpaheBHHCKOT 3emibMilTa y M3HOCY on 12.531,63 nuHapa, a 3a KOjU C€ HMHBECTHUTOP
MPUIIMKOM TIOHOIIEHa 3aXTeBa 3a W3/aBamke Tpal)eBUHCKe [03BOJIE H3jaCHHO Ja he IUIaTUTH
JEIHOKpATHO y IICJIOCTH, T€ CarjlaCHO MPOIUCHMMa KojuMma ce ypehyje muiahame pomnpuHoca 3a
ypeheme rpaljeBUHCKOT 3eMJBHINTA y OMNINTHHU Tomoma, MMa TpaBo Ha yMameme on 30% wu



10.

I1.

12.

JIOTIPUHOC 3a ypehuBame rpaleBHHCKOT 3eMJbHINTa U3HOCH 8.772,14 nunapa. UHBecTUTOD je IyKaH
Jla HajKacHHje 0 JaHa MOIHOUICHA TpHjaBe palioBa, M3BPLIM YIUIaTy NONpPUHOCA 3a ypehuBame
rpal)eBHHCKOT 3eMJBUIITA Y EJOCTH y U3HOCY oxn 8.772,14 nunrapa Ha padayH O0p.840-741538843-29,
y kopucT Oynera ommuruHe Tomona ca Ha3HAKOM — HaKHAJa 3a ypeheme rpal)eBUHCKOr 3€MJBHUINTA,
Moen 0p.97, mo3uB Ha Op.ogoOpema: 4810107546. [lonpunoc 3a ypeheme rpaljeBHHCKOT 3eMIBUIIITA
yTBpheH je mpema oOpadyHy AomnpHHOCA 3a ypehuBame Tpal)eBHHCKOT 3eMJBMINTA Of CTpaHe
Opnespema 3a Oyuert, ¢puHacHje, IpUBPeAy M IpyIITBeHE AeiaTHOCTH OIIITHHCKE yNpaBe ONLITHHE
Tomonma, a ox ctpane Opebema 3a KOMYHalIHE JENaTHOCTH, Tpal)eBUHCKO-ypOaHUCTHYKE,
MMOBUHCKO-IIPaBHE U MOCJIOBE €BHICHLM]E U YIpaBjbakba MMOBUHOM OTMIITHHCKE yNpaBe OIIITHHE
Tomosna npubaBsbeH je 1o CITy)KOCHO] Ty>KHOCTH.

. OBa rpaljeBHHCKa [103BOJIA TIPECTAjE /1a BasKH aKO Ce:

HE M3BPILH [IPUjaBa paJoBa y POKy O TPH FOAWHE O AaHa NPABOCHAKHOCTH OBOT PELICHa KOjHM je
u3zaara rpaljeBuHCKa 103BOIA.

He u3na ynorpeOHa no03Bona y poky on 5 (1eT) rofuHa, of JaHa MPaBOCHAXKHOCTH OBOT pellicHa
KOjUM ce u3zaje rpaljeBUHCKa J03BoJIa.

. [To 3aBpureTky wmarpaame 00jeKkTa, MOCTYNaK 3a MPHUKJbYYeHe O0jeKTa Ha KOMYHAIHY W JPYTy

UH(PACTPYKTYPY, HHBECTUTOP TOKpehe mogHoImeHheM 3axTeBa 0BoM oprany kpo3 LIUC caracHo 1.
39. u 40. [IpaBuiHUKa O MOCTYIKY CIPOBOhema 00jeAMIBbEHE MPOIEIYPEe CICKTPOHCKUM IyTEeM, Y3
JOCTaBJbambe J0Ka3a o miahamy HakHaE, OMHOCHO TaKCe 3a MPHKJbydYeHhe 00jekTa Ha oarosapajyhy

MH(PACTPYKTYPY.

VY cnydajy mTere HacTaje Kao MOCHequia MPUMEHEe TeXHHYKE JOKyMEHTAllWje, Ha OCHOBY Koje je
u3zara oBa rpal)eBHHCKA J03BOJIA, & 33 KOjy Ce HAKHAHO YTBPH Jia HHje y CKJIaay ca MPOIMHCHMa 1
MpaBWJMMa CTPYKe, 3a IITETy COJUAAPHO OJroBapajy IpPOjeKTAaHT KOJH j€ H3Paauo U IMOTIHCA0
TEXHUYKY JOKYMCHTAIIN]Y, BPIIMJIAIl TEXHHYKE KOHTPOJIC U HHBECTUTOP.

Objekar u3 Tauke 1. QUCIO3WUTHBA OBOT PELICHa MOXE CE KOPHCTHTH IO MPETXOIHO MPHOAaBIHEHO]
ynotpeOHO] J03BOJIM. YNOTPeOHY [03BOJY H3/1aje OpraH HaJyIeKaH 3a HM3/IaBame rpaljeBHHCKe
JIOB30JIe, HAa OCHOBY 3axTeBa HHBECTHTOpAa KOjU C€ TOTHOCH OBOM oprany kpo3 IIHMC ca
oaroeapajyhoM TOKyMEHTAIMjOM y CKJIay ca MO3UTUBHUM MPONHCUMA.

WHBecTuTOp je AykaH Aa TPajHO UyBa jelaH OPUTHHAIHM WM Ha MPONUCAH HAYWH KOMIUICTHPaH
IpUMepaKk TEXHWYKE NOKyMEHTalWje Ha OCHOBY KOje je HM31ara rpaljeBHHCKa J03BOJa Ca CBUM
W3MEeHaMa U JIOIlyHaMa U3BPIICHUM y TOKY rpaljera 1 CBUM JeTajbiMa 32 U3BOhemhe pajioBa.

Ob0pa3aoxkeme



veecrarop I

B oo je nana 07.01.2026. roguae, npeko myHOoMOhHHKa, 3axTeB 3aBefeH y LIEOII-y mox
6p.ROP-TOP-34046-CPI-2/2026, unt.0poj: 351-2/2026-02, 3a nuzgaBame peliema KojuM ce ogodpasa
n3Boljere pasioBa U3 AUCIO3UTHURA OBOT PElICHA.

Y3 3axXTeB HHBECTUTOP j€ MPUIOKHUO JTOKYMEHTAIH]y Y CKIaay ca wiaHoM 135.3akoHa o miaHUpamy U
marpagmu ("Ci. tmacauk PC", 6poj 72/09...52/21) u un.16. [IpaBuinHAKA 0 MMOCTYIIKY CIIpOBOhema
o0jenumbeHE NpoIieype eleKTPOoHCKUM myTeM (,,Ci.rmacHuk PC*, 06p.68/2019), a koja nokymeHTanyja je
MPUJIOKEHA Kao eNEeKTPOHCKHU TokyMeHTH y PDF (opmaty HacTana quruTanu3aiujoM U3BOPHOT JOKYMEHTA
Y TOTIIMCAHN KBATH(UKOBAHUM E€IIEKTPOHCKUM ITOTIHCOM CariiacHo 4i. 3. craB 2., 3., 4. u 5. [IpaBunHuKa o
MOCTYIIKY CIIPOBOleha 00jeIM-CHE TPOLICAYPE SICKTPOHCKUM ITyTEM, Kao U rpaduika JOKyMHeTaIuja y
DWG dopmary u to:

e IIpojekar 3a rpaheBuHCKy mo3Boiry Opoj 93-10/2025 on janyap.2026. romuHe, KOjU je ypaguo
Arennuja ,, Apxutun” boxypma, a aBHE npojektaHT je Tama b. L[BeTkoBuh mumi.uHX.apx., 6poj
murenne 300 N92915. III/] ce cactoju ox: mpojekaT apXUTEKType - a IJIaBHH MPOjeKTaHT je Tama b.
I[BetkoBuh nmuruLuHXK.apX., 0poj yuieHie 300 N92915.; miaBHa cBecka - IVIaBHHM MPOjEKTAHT je
Tama b. L{BeTkoBuh qumr.uHx.apx., Opoj munenmne 300 N92915;

e U3Bon u3 mpojekra - TeXHWYKYy KOHTPOJY j€ ypaauo YBO3HO — HM3BO3HO M YCIIYy)KHO mpeaysehe
»lect” 1m.0.0 3 ApanhenoBia, OATOBOPHO JHMIE M BpPLIMIAIl TEXHHYKE KOHTpOJIE 3a MpojeKar
apxutekType je Panka ®@ypryna, murur.umk.rpal)., Opoj munenne 311 5245 03..

e Ilynomohje Tamy B. IIBeTroBuh n3 boxypme;

e Karacrapcko — Tornorpad)cku miaH,

e Jlokamujckum yciouma 6poj: ROP-TOP-34046-LOC-1/2025, uarepan 6poj 350-203/2025-02 on
18.11.2025. romuue, m3marum ox crpane Onesbera 3a KOMYHaJHE JAeJIaTHOCTH, TpaleBHHCKO-
ypOaHHCTHYKE, IMOBUHCKO-TIDABHE ¥ TIOCJIOBE €BUJICHIM]E M YIpaBJbakba MMOBUHOMOTIITHHCKE
ynpaBe ommruHe Tomoma, yTBpheHH Cy YCIOBH 3a HM3BOhEHE pajoBa 3a H3rpaamycTaMOeHOT
o0jekra. YBHIOM y TOIAaTKe HaBEICHE Y W3BOAY M3 IPOjeKTa, KOjU je CacTaBHH JIe0 3axTeBa 3a
u3aBame rpaljeBUHCKE J103BOJIC, YTBPh)EHO je 1a Cy UCTH y CKIIaay ca JIOKAIUjCKUM yCJIOBUMA.

Pamarpajyhu nogHeTn 3axTeB 1 NPHIOKEHY JOKYMEHTALH]Y, OBaj OpraH je caracHo wiany 135. cras 1.
3akoHa o mwiaHupamy u usrpaamu ("Ci. macHuk PC", 6poj 72/09...52/21)u wiany 16. u 17. IIpaBuiHuka o
MOCTYIKY CIipoBohema 00jeumeHe mporenype enekTpoHckuM myTeM (,,Ci.rmacHuk PC*, 6p.68/2019),
YTBPAXO Ja CY UCIyHeHU (PopMalTHH YCIIOBY 32 JJajbe MOCTYIambe, 003UPOM Jia je 0Baj OpraH HaJIeKaH Ja
pelraBa 1o npeIMEeTHOM 3aXTEBY, /Ia j& 3aXTEB MOIHEIO JIMIIE KOje MOXKEe OUTH IOIHOCHOIL 3aXTeBa, 1a
3aXTEB CaJP KU CBE MPOIKCAHE OAaTKe, Ka0 U Jia je Y3 3aXTeB MPUIOKEHA CBa JOKYMEHTAIIMja MPOITUcaHa
3aKOHOM M MO/I3aKOHCKHM aKTHMa, Kao | JI0Ka3 O YIUIATH MPOIHCAHUX TaKCH.

VYBHIIOM Yy IPOjEKTHO-TEXHUYKY IOKYMEHTAIIH]y OBaj OpraH je yTBpauo jaa cy [IpojexTn 3a rpal)eBHHCKY
JI03BOJTY 3a M3Tpajmy noMohHor objekra, ypaheHu y ckiiajay ca mpaBUIMMa CTPYyKe, Ja je W3BpIIeHa
TeXHUYKa KoHTpoJia [Ipojekra 3a rpaljeBUHCKY 103BOJTY y CKIIaAy ca wianoM 129. 3akoHa O IIaHUpaky U
U3TpaJiibu, U ca redaroM ,,IIpojekar ce mpuxsara", Kao M J1a OArOBOPHHU IPOjEKTAHT M OATOBOPHH BPIIHJIALl
KOHTpOJIE Iocenyjy oarosapajyhe nuiexie y ckiaay ca wianom 126., 127. u 128. 3akoHa 0 IUTaHUPABY U
U3TpaJIibu, Kao M Ja cariacHo opendama HaBeieHor [IpaBriiHuKa U3jaBa BPUIIONA TEXHUYKE KOHTPOJIE ca
pe3UMEOM M3BEIITaja TEXHUYKE KOHTpoJIe unHu M3BoJ U3 TIpojeKTa.

[IpenpagyHcka BpeTHOCT 00jeKTa Jlata je Ha OCHOBY MCKa3aHe BPEAHOCTH PaJioBa JAaTe Y TEXHUYKO]
JIOKyMeHTaIuju-1 1aBHO] CBECIIH.

CarnmacHo wiany 8l). 3akoHa 0 IUIAHUPAY M U3TPABLU 0Baj OPraH ce HHje YIYIITAo y OLEHY TEXHHUKE
JIOKYMHETAIIM]je, HUTH j& UCIIUTA0 BEPOAOCTOJHOCT TOKYMEHTAIIHM]€ KOja je JOCTaB/beHa. Y Clyuajy IITeTe



HacTaje Kao ocjaeauna IpIMeHe TEXHUUKE TOKYMEHTAlLje, Ha OCHOBY KOj€ je H371aTo OBO pElLIeHE, 3a Koje
ce HaKHA/IHO YTBPJIH JIa HUje Y CKII/y ca MPOIMCHMA B IPaBUIINMa CTPYyKe, 32 IITETY COIUAAPHO
0IroBapajy MpojeKTaHT KOjH j€ U3PaZno U MOTIIMCA0 TEXHUYKY TOKYMEHTALH]y, BPLIMJIAL TEXHUUKE
KOHTPOJIE U HHBECTHTOP.

Ha ocHoBy rope usnoxxenor carmacHo wiany 135. cras 1. u 2., unany 136., 137. ctaB 1. u 2., wiany 138a. u
yiany 140. y Be3u ca wianoM 97. cras 2. u 7., unanom 148. ctaB 1. u unanom 149. 3akoHa o miaHupamy U
marpagmu ("Ci. tmacauk PC", 6poj 72/09 u 52/21), unany 21. [IpaBuiHuKa 0 IOCTYIIKY CIIpOBOhema
o0jenrmbeHE NPoIIeIype eeKTPOHCKUM myTeM (,,Ci.rmacHuk PC*, 0p.68/2019)u unany 136. 3akona o
OTIITEM yIpaBHOM MOCTYNKY (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 18/2016 u 95/2018-ayTeHTUYHO TyMa4ewe), pEIIeHO
j€ Kao y JIUCIIO3UTHBY.

Peny6nuuka aqMuHECTpaTHBHA Takca 1o TapudHoM Opojy 1.1 165. 3akoHa o permryOnmaxum
aJMHHUACTPATUBHUM Takcama (,,Cir.rmacauk PC*, 6p.43/2003,144/2020 u 62/2021-ycknaleHu AUH.U3H.) ¥
n3Hocy of 810,00 muHapa mpormcHO je HartaheHa. Hakaana 3a momHOIIEHe 3aXTeBa U 00jaBJbUBAKE
nojiaTaka u TIOKyMeHaTa Kpo3 noceban nHdopmannonu cucrem LleHTpaiHe eBueHIM]je 3a H3/1aBambe
rpaleBuHCKe y ckiaay ca wi.27a. Oainyke 0 HakHaZaMa 3a [O0CJIOBE PEerucTpaluje U Apyre yciayre Koje
npyxa Arennuja 3a npuspeane peructpe (,,Ci. macauk PC", 6poj 119/13....129/2021), y uzHocy of
3.000,00 nuaapa, mponucHO je HarutaheHa.

MOYKA O TPABHOM JIEKY:IIpoTHB OBOT peliemha MOXKE Ce M3jaBUTH kanda MUHHUCTapCTBY
rpaljeBuHapcTBa, caoOpahaja u HHPpACTPYKType, Y POKY OX 8 JaHa Ofl IaHa IpHjeMa OBOT PelIeHka, a MPEKO
Opnerbera 3a KOMyHaJIHe AeTaTHOCTH, Tpal)eBHHCKO-ypOaHUCTHYKE, UMOBHHCKO-IIPABHE U TIOCIIOBE
eBUJICHLIM]jE U yIpaBibaba UIMOBHHOM, OnmutuHcke ynpase Onmrune Tomona.

JKanba ce takcupa ca 560,00qunapa PenmyOnnuke aiMUHHCTpaTHBHE TaKce, 1Mo TapupHOM Opojy 6 3akoHa o
penyOInYKUM aIMUHUCTPATUBHUM TaKcaMa.

OBJIAI'REHO CJIY>KBEHO JIMIE
JocraBurH: Anexcannpa Jlpekanosuh Jlparam

e lluBecTuTOpy Npeko myHoMohHuKa
e lmaonuma jaBHUX oBnamhema

¢ [’paheBUHCKO] HHCIIEKIIN]U

® apXWBH



