Peny6nuka Cpbuja

OINIITHUHCKA VYIIPABA OITIITHUHE TOIIOJIA

Onesberbe 3a KOMyHaJHe JeJIaTHOCTH, Tpal)eBUHCKO-ypOaHHCTHYKE,
HMMOBHHCKO-TIPABHE H II0CIIOBE CBUJICHIIN]E U YIIPaBJbaba HIMOBHHOM
bpoj npenqmera: ROP-TOP-11144-LOC-1/2022

3aBoxuu 6poj: 353-45/2022-02

Harym: 10.05.2022. romuae

TOIIOJTA

Onesbee 32 KOMyHAJIHE IENATHOCTH, Ipal)eBHHCKO-ypOAHHCTHYKE, MMOBHHCKO-IIPAaBHE M MOCJIOBE €BHACHIMjE M YIpaBJbarba

umoBHHOM, OmmuTuHCKe ympaBe ommtuae Tomona, moctymajyhu mo 3axrteBy Pyxune Joxuh XKyjesuh, UyGypcka 9, Beorpan

(Bpauap), I'pax Beorpax Ha ocHoBy unana 53a., 54, 55, 56 u 57. 3akona o mwianupamy U u3rpansmu (,Ciryxbenn miacauk PC, 6poj
72/09, 81/09-nucmpaska, 64/10 omnyxa YC, 24/11, 121/12, 42/13- Omnykxa YC, 50/13-Omnykxa YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 9/20 u 52/21), unana 2. Ypende o nokanujckuM yciaoBuMa (,,Ciyxoern rmacHuk PC*, 6poj 115/2020), wrana

12. IpaBunHuKa 0 MOCTYNKY crpoBoljema objenumene npoueaype eaekrponckuM myreM ("'Cyx6enn riacuuk PC", 6p. 68/2019),
uyigaHa 7. [lpaBunumka o knacudukanuju objexara (,,Ciayxbenu rmacauk PC*, 6poj 22/2015), IIPOCTOPHOI' ILIAHA
OITLITHHE TOIIOJIA (,,Cnyx6enu miacauk CO Tomona“ 6p. 16/11) na k.n. op. 1120/2 K.O. Tonona ceno , u3naje

JIOKALIMJCKE YCJIOBE 3A TOI'PAJIY U PEKOHCTPYKIIMJY CTAMBEHOTI OBJEKTA

1. IOJALIA O UHBECTUTOPY

WHBECTUTOP:

Pyxune Jokuh XKyjesuh

Vnuna u 6poj:

Uyoypcka 9, beorpan (Bpauap), I'pax Beorpan

JMBI/TIUG : 0807980715117
e-mail: /
2. MOCTOJERA MAPLEJIA HA JIOKALIUJU

Bpoj KIT: 1120/2




K.O.

Tomnomna ceno

Vrnuma u 6poj:

Cerno Tomona ceno 66

VKyITHa MOBPIIKHA Mapiesa:

00 xa 20 a 00 M2

BpyTo noBpiiHa mox 00jeKTom:

3. 0IIIITH YCJIOBH YPBAHUCTHUYKE PEI'YIAIIMJE

Hasus mnanckor JAOKYMCHTa:

Ipema npocroprom mrany Ommrire Tormona 1 mpemMa ypOaHUCTHYKOM TIPOjEKTy

Hawmena napuere:

I'paheBUHCKO 3eMIBHIIITE H3BaH rpal)eBUHCKOT MOApyYja

BpyTo MOBpIIHMHA MApLEIe 110 [UIaHy:

00 xa 20 a 00 M2

Crenen (unaexc) u3rpahenocru:

max 0.5

VY obpauyH uHAEKCa 3ay3eTOCTH M H3rpaljeHOCTH yiaa3e CBH O0jeKTH Ha Mapleid
IMompymcka eraxa ce He obpauyHasa y BPITI. CyTtepeHcka eraxka, YUCTe BUCHHE Max
2,4m, ce He obpauynaBa y BPI'TI

CreneH (MHIEKC) 3ay3€TOCTH: max 40%
3esieHe MOBpIIKHE: MuH 25%
Perynarone nuauje: Jlunmja xoja pa3aBaja MOBPIIMHY jaBHE HAMEHE OJ OCTajle HAMEHE
[OI3E€MHA: /
I'paheBuncka nuHHMja:
Ha/i3eMHa: I'paheBuncka muHKja 5 M O perynaoHe JHHIje

[puna3 napuenu:

Ipeko KII1.6p. 5642 K.O. Tonona Ceno, HeKareropucaHu myT

4. YPBAHUCTHNYKH YCJIOBA

4.1. HAYUH ITPUBOWEWHA ITAPIIEJITE HAMEHH




IMocrojehn o6jexTn Ha mapuenu:

Pymeme mocrojehux objekara:

YV karacTpy HEMOKPETHOCTH je yIHcaHa OPOANYHa cTaMOeHa
3rpana.
OBJEKAT VITMCAH I10 3AKOHY O O3AKOWBEBRY OBJEKATA

Husenucamwe tepena:

nocrojehe

4.2. U3I'PA/TEhbA ObJEKTA

ITocTaBipame o0jekTa:

Pacrojame rpaleBUHCKE JIMHUjE IpeMa IyTy Ha pacTojamy SM 0l peryiJanfoHe JIHHHje

MelycobHa ynasbeHoCT:

o0jexara oxn([Ipema MejaoM periemy
rpaleBunCKe

napuoese:

ox cycenuux|[Ipema M nejHoMm pememy

objekara:

Hamena u kiaca o0jexra:

Cram0enn objekar ca jemHuM ctaHoM nopmmHe 1o 400 M2, knacudukanmonu 6poj 111011
(100%), xareropuja A, npema wiany 7. [IpaBmiHuka o xnacupuxanuju odjekara (,,CiryxOeHn
rnacauk PC*, 6poj 22/2015)

Hamena oGjexra:

CraHoBame

Bpcra o6jekra:

CnoboznHocTojehn — m3rpaama

CrparHocT:

Ilo + IT

Ertannoct Trpaame:

Y nenoctu

BpyTo pa3BujeHa moBpunHa

o0jexra:

BpyTo noBpiiHa 0CHOBE 00jeKTa:

107,42 M2 (ITpema U nejHoMm peruemy)

K M cMa VIZICJHOM PCLICH
107,42 m*> (TIpema nejtom p ¥)

[Tomoxaj rpal). enemenara y ogHocy

Ha rpal)eBHHCKe JIHHU]e:

Ha HUBOY IIpU3eMJba: FpaheBHHCKH CJICMCHTH Ha HHBOY IIpHU3E€MJba HE MOTY Hpehn

rpa)eBHHCKY JTHHH]Y.

Ha HUBOY CIIpara: /

ITonoxaj rpal).enemenara ucnox
KOTE TPOTOApa-MOAPYMCKE eTaxe Ha

rpal)eBUHCKY JTHHH]Y:

Crone Temesba M moapyMcku 3umoBu g0 0.15 M mo mybmre ox 2.60 M ¥Cmox MOBpIIHMHE

TpoTOapa, a ucrnox e ayoune 1o 0,50 m

IIlaxTOBH TOAPYMCKHX HPOCTOPHja 0 HUBOA KOTe TpoToapa-1.00 m




OTBOpeHe CIIOJbHE CTCIICHUIIC!:

OtBopH Ha (acagu: /
[Tomohwue npocropuje: /
Bucnna HasuTKa MoTKpoBHE etaxe: (Max 1,60 m
HUBEJIETA: MPOjEeKTOBaHA
pU3eMJbe: Kora moma mpusemspa je Mun 0,2m a max 1,2m ox HajHMKE
KOTE TepeHa y3 o0jeKar.
ATICOIyTHE KOTE
BEHAIL: /
creme: /
KoHcrpykumja: CaBpemeHa
Marepujammn: Csu mporpaMu 1 00jeKTH MOpajy HOCHTH OJUIMKE CBOje HAMEHE y3 MPHMEHY TPaAUIHOHATHIAX

Ob6pana dacazne:

€JIEMEHATa apXUTEKType U MPUPOAHUX MaTepHjajia y 3aBpLIHOj 00pau.

[parehu o6jextu mpuBpehuBama Tpeba aa Oymy QyHKIIMOHATHO M CABPEMEHO ONMPEMIbEHH, Y3

[IPHMEHY CaBPEMEHE TEXHOJIOTH]E.

Kpos:

THII: Bumesoman

Haruo: IIpema mpojexty
[TOKpHBAY: YV 3aBuCHOCTH 071 Harnba
CHEeroOpaHu: IlocTaBuTn

OITyIIH Jlexxehu

0CTaJIO: /

MOCeOHH YCIIOBH: /

OZ[BOI[H)aBaH)e TIOBPIIMHCKHUX BOAA:

IMoBpIIMHCKE BOJE ca je/iHe Maplelie He CMejy ¢e YCMEPHTH IpeMa APYroj MapLeiu.




Ocrann 00jeKTH Ha TapIeITH:

Ipema HoceOHOM 3aXTEBY

O6e36elheme cycennnx objexara:

Wsrpajama He cMe [1a yTPO3d CTAOWIHOCT U yCIIoBe KopHiihieikha CyceTHnX objekara.

CKIJIOHHIITHU TIPOCTOP:

CTaOHIHOCT TepeHa U yCIOBU
u3rpajme (KIM3HIITA, IUIaBJbEHN

TEpPEHU U JIp.)

Ha npeamMeTHoj mapienn HeMa eBHACHTHPAHHUX KIM3MINTA, aPXCOIONIKUX JIOKAIUTETa U IpeMa

HMHKCHEPCKO I'COJIOMIKUM KapaKTePUCTUKaMa TEPEHA yCIIOBH Cy IIOBOJbHU 3a U3TPaIiby.

CTaH):[ElpZ[I/I TIPpUCTYIIaYHOCTH:

INpumaze mo objexkara W KOMyHHKanuje y o00jekTy mpojekToBatH mpema IIpaBumHmKy o
YCIOBHMA 32 HECMETAaHO KpeTame Jelle, CTapUX, XCHIUKeIUPaHuX U HHBanuAHuX auna (“Ci.

riacuuk Pemy6nuke Cpbuje 6p. 18/97)

CrereH CEM3MHYHOCTH:

O6jekar mpojextoBatu 3a 9° MLIC, Te ce y muiby 3alITHTE Off 3eMJbOTpeca O0jeKTH Mopajy
peanusoBatn y ckiaay ca IIpaBHIHMKOM O TEXHHYKHM HOpPMATHBHMa 3a rpaljeme ofjexara

BHCOKOTpajme y cem3smudkuM nporucuma (Ci. mact COPJ, 6poj 13/81, 52/85 u 21/90)

ATMOC(EPCKO MPAKEBEHE:

IMpojexar 3a rpaljeBHHCKY J03BOJYy MOpa Ja CaApKH MpOjeKaT 'POMOOPAHCKUX HHCTANAIH]ja
cartacHO [IpaBMIIHHKY O TEXHHYKMM HOPMAaTHBHMA 3a 3aIUTUTy objekara O aTMoC(epckor
npaxmema (“Ci. mact CPJ“ 6p. 11/96)

3amTuTa )XMBOTHE cpeaune,

MPUPOIHUX M KyATYPHUX fobapa:

'YKoIuKoO ce TIpU U3rpagmpu Hanbe Ha apXE€OJIOLIKH JIOKAJIUTET, U3rpadmby 06yCTaBI/ITI/I U 0 TOME

obaBecTHTH 3aBOJ 3a 3aIUTUTY CIIOMEHHKa KyaType Kparyjesarg

Taxolje, yKoJHKO ce y TOKY U3BOljerba pajioBa Haulje Ha IPUPOIHO J0OPO IeOIOIIKO-
MaJICOHTOJIOMIKOT MJTH MUHEPAJIONIKO-TIaTporpadcKor Iopekia, u3Bohau pajgosa je gyxaH 1a o

Tome obaBectr 3aBof 3a 3amrtuty npupoae Cpouje

OcTanu ycioBu:

Mepe eHepreTcke e(h)MKacCHOCTH:

Cx0fiHO 3aKOHCKUM IPOIHCHMa y 0BOj 00nacTy, obaBe3Ha je npumeHa [IpaBuiHuka o
eHepreTckoj edukacHoctu 3rpaza (,,Cit. I'macuuk PC* 6p. 61/11 u IlpaBuntuka o ycnoBuma u
HAYMHY H3/1aBama cepTuduKara eHepreTckuM cBojctBuMa 3rpaza (,Ci. [macuuk PC* 6p.
69/12)

YcnoBu 3a CMEITaj BO3MIIA:

Bpoj napkunr mecra Ha conctBenoj napuenu 1 [IM Ha 1 cran

IIpunas oGjexTy:

Koncku: Ipexo k.1 6p. 5642, KO ceno Tonona, HEKaTeropHCaHu MyT

INemayxn: Ilpeko k.. 6p. 5642, KO ceno Tomona, HeKaTeroprcaHu ImyT

[ocebHu ycnoBu:

Y OKBHpY CTaHOBama MOTY Ce€ TpaauTé U moMohHu o6jektr (y3 ctambeHH O0jexaT — rapaxa,

OCTaBE, JICTHA KyXI/IH:a...) U CKOHOMCKH 06j€KTI/I Y OKBHPY CTaHOBalkha HUCKUXT'YCTHUHA.

Ilpe moctynka wm3naBama rpaheBHMHCKe 103BOJIe HEONMXOAHO je W3BPUINTH TNPOMEHY

HaMeHY NOoJbONPHBPEIHOT y rpal)eBHHCKO 3eMIbHINITE.




4.3. YCIOBU 34 YPEBEILE [IAPIIEJIE

VYpeheme naprepa:

Kocke noBpuivHe 1 HapKUH3H: ITpuBecTH HaMEHH.
[Tenrauxe moBpuInHe: IIpuBecTn HameHH
3CIICHUIIO0 MunumMyM 25% HOBpILHHE Haplene

Orpapa napuene:

I'paleBuHCKe Mapriee MOPOIUYHOT CTAaHOBama MOTY ce orpaljuBaty 3uaaHoM orpanom o Bucuae 0.90 m
(pagyHajyhu oxn xoTe TpoToapa) MIM TPAHCIAPEHTHOM OrpajgoM 10 BucuHe of 1.4 m. TpancmapeHTHa
orpaja ce MocTaBjba Ha MOA3MA BUCHHE MakcuMaiHO 0,2 m a Koi KOMOMHALMje 3UAaHH JICO Orpajic MOXE

uhu 10 Bucune ox 0,9 m.

Bucuna orpaze Ha ynry He Moxe Outu Buina ox 0,9 m ox kore TpoToapa 300r MpPErIeIHOCTH PACKPCHULIE

Orpana, cTy0OBH Orpajie H Kamje Mopajy OuTu Ha rpal)eBHHCKO] apLenn Koja ce orpabyje.

Cycenne rpaljeBUHCKe mHaplielie MOy ce orpaljuBaT )KHBOM 3€JICHOM OrpajioM Koja ce Cajy y OCOBHHH
rpanuie rpaljeBUHCKE Mapliesie Wid TPaHCIApEHTHOM OrpajgoM 1o BucuHe 1.4 m koja ce mocrassba mpema
KaTacTapCkoM IUIaHYy M OIlepary, Tako Ja CTy0OBH orpage Oyly Ha 3eMJBHINTY BJIACHHUKA Orpajie.
ITocTaBibarbe 3UJaHe Orpajie BPIIH CE Ha OCHOBY, HAa OCHOBY pElleHa 0 000perby H3Boherma paaosa 1o 4.
145 3akona o mianmpamwy H m3rpammu (“CiyxOenn miacHuk Pemy6mmke CpOmje 6p. 72/2009, 81/09,
24/11, 121/12, 42/2013, 132/2014 u 145/2015).

5. IOCEbFHH YCJIOBH 34 IIPUK/bYYKE HA UH®PACTPYKTYPY

Boposox:

DekaHa KaHaIN3aIHja:

Kumina xkananuzanuja:

EnexrponHcrananuje: YenoBu 3a npojektoBambe Omneparopa muctpubyruBHor cuctema «EINC TUCTPUBYLIIA»
n3 beorpana, 8Y.1.1.0-/1.10.10.-167090-22 on 26.04.2022. roquHe.

TomtoBox: /

TacoBon; /

ITT: /

6. IIOCEFHU YC/IOBU

3ABOJIA 34 3SAINTUHTY CIIOMEHUKA KYJITYPE KPAI'YJEBAI|, O/HOCHO




PEIIYB/INYKOI 34BO/TA 34 3ALIITUHTY CIIOMEHUKA KYJITYPE BEOI'PA/T

Hopeu rope HaBeAeHUX MOCeOHNX ycioBa cacTaBHH €0 .]'IOKal.lI/leKﬂX yciaoBa:

1.

2.

xonuja mianay P 1:2500

uaejHo peuierwe 6poj 104/03/22 u3 mapra 2022.ronune uspaleno ox crpane npeayseha ,,Crynuo A4“ 3a

npojekToBame 1 H3Boheme rpaheBHHCKUX pafoBa, H3 MilaleHOBIA, KOje je MOHOCHIAI MPHJIOKHO Y3 3aXTeB.

3. noceoHn YCJI0BH U3 Ta4YKe 5. oBHX JIOKalIHjCKI/IX YycioBa.

Hanomena: 3akwyuere yeosopa o usepaorwu nedocmajyhe ungpacmpykmype ca oozosapajyhum umaoyem jagrnux osiauithersa, je npemxooxu

yenos 3a uzoasarse epahesuncke 003601e, ako ce y YCIOGUMA 34 NPOJeKMOBArbe U NPUKbYYere Koje je uz0ao umanay jagHux osiauiiera

KoHcmamyje 0a ce ogjexam 3a Koju _je noOHem 3axmee He Modice uzepaoumu 6e3 uzepaore uii 002paoive KOMYHAIHe i Opyee uH@dpacmpykmype,

00HOCHO 000AMHO2 NPUNPEMAtsd UTU ONPeMarsd 2palesuHCKo2 3eMbUumda.

IIpojexTHY TOKyMEHTALHjy PaIuTH Ha OCHOBY 3aKOHA O IUTaHUpawy U narpanmu (,,Coayxbenu rmacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska,
64/10 omtyka YC, 24/11, 121/12, 42/13- Omnyka YC, 50/13-Omnyka YC, 98/13-Onnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
Ipyr 3akoH, 9/2020 u 52/2021), n ocranum BaxehnM NponucuMa, CTaHAAPANMA 1 HOPMATUBHUMA.

WuBecTUTOp je OykaH [a y3 3aXTeB 3a u3laBame Peimiera o rpal)eBUHCKOj H03BOIHM JOCTAaBH JOKYMEHTAIHM]y Y CKIady ca 3aKOHOM O
IUIaHKpawy 1 u3rpanmu (,Ciyxoenn rmacuuk PC, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10 omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13- Omnyka YC,
50/13-Ommyka YC, 98/13-Ommyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/19-npyru 3akoH, 9/20 m 52/2021) u IlpaBuiaHukoM o
CaipXXMHH, HAYMHY ¥ TIOCTYIKY H3paje BpIIeHa KOHTPOJIE TEXHHUYKE JOKyMEHTAIMje IpeMa KilacH W HaMeHH oOjekta(,,CiayxOeHu
rmacHuk PC*, 6poj 73/19)

O6aBe3a MIaBHOT M OATOBOPHOT MPOjEeKTaHTA je Jia MpojeKaT 3a rpaljeBHHCKY JA03BONY M3pad y CKIaay ca mpaBmwinMa rpahema u cBUM
OCTaJIMM YCIOBHMA CaJpiKaHUM Y JIOKALMjCKUM YCIOBHMA, Ka0 M y CKIady ca 3aKOHOM O IUIaHWpamby ¥ M3rpaimH M Bakehum
ITpaBunHUIMMA.

3axTeB 3a u3naBame Pemema o rpaheBuHCKOj 103BoaM nmoaHocH ce Onesbery 3a KOMyHalIHE JeNaTHOCTH, TpaljeBHHCKO-ypOaHHCTHUKE,
HMMOBHHCKO-TIPAaBHE M IOCJIOBE CBUJCHIM]E M yNpaB/barkba MMOBMHOM OIIUTHHCKE yIpaBe omurtiHe Tomoma, a mpeko cajta AllP-a,
Ob6jenumene mpoueaype ca mo3uBoM Ha Opoj mpeaMeTa u uMe obpalrBada Koju je MpoCIeano 3axXTeB.

Jlokanujcky yclIOBH IPECTajy Jja Bake YKOIIMKO MHBECTUTOP Y POKY OX 2 TOJAMHE Of JaHa W3JaBama He IofHece 3axTeB 3a Pememe o
rpal)eBUHCKO] J103BOJIH.

TMogHocuTal 3axTeBa MOXE ITOAHETH 3aXTEB 32 M3MEHY jeHOT WM BHILC YCJIOBa 3a MPOjEeKTOBamE, OAHOCHO NMPUKJbYYCHe OOjekara Ha
HHQPACTPYKTYPHY MPEXY Y KOM CIIy4ajy ce BPIIM M3MEHA JOKAIIM]CKUX YCIOBa.

Ha wn3nare nokanujcke ycioBe Moxe ce HofHetd mpuroBop OmmTuHckoM Behy 0 poKy of TpH JaHa O JaHa M3[aBamba JIOKAIHjCKHUX
ycioBa.

Ha ocHOBY JIOKAITMjCKHUX YCIIOBAa HE MOXE CE 3aIll0YeTH ca M3rpaJmoM o0jekTa Beh je morpedHo cxomHo wiaHy 135. 3akoHa 0 IUTaHUpamy
u msrpagsu (,Coyx6enn rmacauk PC“, 6poj 72/09, 81/09-ncmpaska, 64/10 omryka YC, 24/11, 121/12, 42/13- Omnyka YC, 50/13-
Omiyka YC, 98/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-apyru 3akon, 9/2020 u 52/2021) npubaButu peieme o

rpal)eBHHCKO] 03BOJH U MIPHjaBy MmoveTka u3Boherma pamosa y ckiany ca wi. 148. ucror 3akoHa.

PYKOBOJIWIALL OJIEJ/bEIbA

Hemama Koctuh, umu. npocTopHy 1iaHep

JlocraButu:



- HOI[HOCI/IOLIy 3axTeBa

- maormma jaBHuX oBnamhema

- I'paheBuHCKOM MHCHIEKTOPY

- ApxuBu
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