 Локација 1
КП.бр. 192 – 3,91 ари
КО Варош Топола
Према ПГР-у, парцелa се налазе у блоку “Ф1“, у зони "Б2-Становање средњих густина“.
Парцела се налази у Булевару вожда Карађорђа у Тополи

Изграђено: ДА 
Постојећи објекат укњижен, има употребну дозволу

Површина објекта у сонови 128 квадрата са гаражом
Спратност објекта је П+1+Пк (приземље, спрат и поткровље)

Контакт телефон и особа: 065/3535035 Сремчевић Предраг
Цена: По договору
У прилогу:

1. Извод из Плана генералне регулације, са подацима и могућностима за предметну локацију;

2. Слике објекта.

доминантна НАМЕНА - СТАНОВАЊЕ 

МОГУЋЕ ПРАТЕЋЕ НАМЕНЕ: услужне делатности, мешовито пословање - трговина на велико и мало, мањи производни програми (под посебним условима), јавне намене и објекти инфраструктуре.

НАМЕНЕ ОБЈЕКАТА ЧИЈА ГРАДЊА ЈЕ ЗАБРАЊЕНА У ОВОЈ ЗОНИ: све намене за које се, на основу процене утицаја, установи да угрожавају животну средину и основну намену објекта на парцели и парцелама суседа. 

· Претежни тип  је   слободностојећи и  двојни објекат.  

· Основни тип чине породични стамбени објекти; могућа је изградња пословног простора претежно у приземним, али и у другим деловима објеката. 

· Степен изграђености   1,0- 1,2     

· Степен заузетости  30- 40%.

· Проценат зеленила на парцели - мин 20%.

· Код обрачуна степена изграђености не урачунава се помоћни простор подрумске етаже. 

· Основна спратност (По)+П+1+Пк (три надземне етаже).

· Спратност  (По)+П+2 и (П0)+П+2+Пк за стамбене објекте под следећим условима:

· ширина фронта парцеле мин 12,0 м

· величина парцеле већа од 5,0 ари, 

а могућа је и у линијским центрима и центрима свих нивоа. За увођење ове спратности обавезна је анализа блока и односа са окружењем кроз израду Урбанистичког пројекта. 

· Минимална површина парцеле за изградњу слободностојећег стамбеног објекта износи 3,0 ара, а за двојни објекат 4,50 ара.  На парцелама већим од 6,0 ара могућа је изградња другог објекта на парцели за становање или пословни простор из терцијарног сектора. На парцелама преко 8,00 ари, могуће је развијати делатности у оквиру компатибилних намена које, по карактеру и капацитету, не ометају основну функцију становања, а у складу су са карактером парцеле, односом према суседу и правилима грађења ових зона, под прописаним условима заштите животне средине. 

· Тип стамбеног или стамбено-пословног објекта мора бити прилагођен ширини парцеле. Минимална ширина парцеле за изградњу слободностојећег објекта је 10.00 метара, а за двојни паралелан са регулацијом 18,0м. Код објеката са стамбено-пословном наменом, ширина парцеле се усклађује са карактером локације и делатности уз анализу односа према окружењу и суседу, али не може бити мања од 16,0 м. 

· Међусобна удаљеност нових објеката је 4,00 м, тако што се обезбеђује удаљеност новог објекта од границе суседне парцеле.

· Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) новог објекта и линије суседне грађевинске парцеле, којом се обезбеђује међусобна удаљеност објеката, је за:

·  Слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне орјентације 1,50 м, а на делу бочног дворишта јужне орјентације 2,50 м;

· Двојне објекте и објекте у прекинутом низу на бочном делу дворишта 4,00 м;

·  Први или последњи објекат у низу 1,50 м.

· За изграђене објекте чија међусобна удаљеност износи мање од 3,00 м, у случају реконструкције, не могу се на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

· За зоне изграђених објеката чије је растојање до границе грађевинске парцеле различито од претходно утврђених вредности, нови објекти се могу постављати и на следећим удаљеностима:

· Слободностојећи објекат на делу бочног дворишта северне орјентације  1,00 м;

· Слободностојећи објекат на делу бочног дворишта јужне орјентације 3,00 м.

· Растојање новог објекта који има индиректну везу са јавним путем, преко приватног пролаза, до границе грађевинске парцеле, утврђује се локацијском дозволом према врсти изградње, а у складу са напред наведеним условима.

· Помоћни простор се обезбеђује искључиво у оквиру основних објеката.

· Други објекат на парцели гради се у оквиру прописаних урбанистичких параметара, као слободностојећи објекат. Минимална удаљеност објеката на истој парцели износи најмање 1/2 висине вишег објекта. Минимална удаљеност објекта од границе суседне парцеле за формирање отвора ниског парапета је 2,5м. Обавезно обезбедити прилаз ка јавној површини минималне ширине 3,0м. Максимална висина објекта је По+П+1.

· Код пословно-стамбеног садржаја парцеле, компатибилне намене могу да се уводе у основни објекат, као и у  засебан објекат на парцели (рад до улице, становање према дубини парцеле или рад у приземљу, а становање на спрату, ванстамбени садржај може се наћи и у анексу). Начелна препорука је да пословање организује ка јавним површинама, а становање повлачи у дубину парцеле.

· У оквиру ове намене избегавати делатности које подразумевају паркирање и гаражирање тешких возила већег габарита (већих камиона, шлепера...)

· Објекте поставити паралелно изохипсама уз  контролисано  усецање и насипање.

· Норматив за одређивање потребног броја паркинг места: 1 паркинг место за једну стамбену јединицу и  1паркинг место на 70м² корисне површине за пословни простор. Код садржаја парцеле код којих се подразумева транспорт робе  теретним возилима мање носивости (комби возила, мањи камиони и сл.), манипулативни простор и паркирање се обезбеђује на парцели корисника, ван површина јавне намене.

· Обликовање фасаде и кровова треба да буде усклађено на нивоу целине, кровови уједначеног нагиба и усклађени.

· За обраду фасада и кровова користити савремене материјале.

· Објекти намењени пословању морају носити архитектонске одлике своје намене, а са стамбено-пословни одлике стамбених објеката прилагођених потребама делатности, која се одвија у приземљу.

· Прикључење објеката на инфраструктуру  врши се на основу услова овлашћених комуналних предузећа и организација.  

· Минимални степен комуналне опремљености: за издавање локацијске и грађевинске дозволе мора бити обезбеђен саобраћајни приступ, јавно водоснабдевање, фекална канализација, снабевање нисконапонском електричном енергијом, прикључак на телекомуникациону мрежу и сакупљање и евакуација комуналног отпада..
· Најмања дозвољена ширина пролаза којим се грађевинској парцели омогућава приступ на јавну саобраћајницу износи:
· За приватни пролаз 3,0м
· За колски пролаз 5,0м.
· Изградња објеката подразумева уређење парцеле према стамбеној и проширеној 
намени. Основно уређење обухвата нивелацију, партер, зелену површину парцеле и одводњавање ван суседа. 

· Основни безбедносни услови везани су за примену сеизмичких прописа, противпожарних прописа и услова заштите од ратних разарања, који су обавезни код пројектовања и изградње објеката.

