PEITYBJIUKA CPBUJA

OIIILITHUHA TOIIOJIA

OINIIITUHCKA YIIPABA

Onespeme 3a KOMYHAJHE JIEIAaTHOCTH , Tpal)eBUHCKO-ypOaHHCTHYKE, HMMOBHHCKO-TIPABHE H
MIOCJIOBE €BUJICHIIM]jE U yIIPAaBJbaha UMOBUHOM

Bpoj mpeamera: ROP-TOP-37898-1UP-11/2025

3aBoanu 6poj: 351-678/2025-02

Harym: 26.12.2025. ronune

Tomnona, Cpbuja

Onesperme 3a KOMYHAJHE JIEIaTHOCTH, Tpal)eBUHCKO-ypOaHHMCTHYKE, HMMOBHHCKO-TIPABHE H
nocioBe eBueHIMje U ynpasibama umosunoM, pemasajyhu no 3axresy || NGcNcNGNGEG
U 33 W3/1aBambe
yHoTpeOHEe J103BOJIE, TIOJAHETOM Ipeko myHoMmohHuka [opana Banymmh u3 ApanhenoBna, Ha
ocHoBy wiaHa 158. 3akoHa o mianupamy u m3rpaamu ("Cio. miacamk PC", 6p. 72/09, 81/09-
ucnpaska, 64/10-YC, 24/11,121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19 — np. 3akon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), un. 43. no 48. [IpaBUaHUKA O IMOCTYIKY
cpoBolhema objenumene npoueaype enexkrpoHckuM myteM ("Ci. macauk PC", 6p. 96/2023), uim.
5. IlpaBunHuKa 0 00jeKTHMa HA KOj€ c€ HE MPHUMEHY]y TojeuHe oapenoe 3akoHa O TUIAHUPABY U
msrpanwu ("Cn. rmacauk PC", 6p. 85/2015, 96/2023 u 91/2025), unana 136. 3akoHa o ommreMm
ynpaBHoM noctynky ("Cun. mmacauk PC*, 6p. 18/16, 95/2018 — ayrenTnuHO Tymauewe u 2/2023 -
Onnyka YC), noHocu:

PEIIEBE O YIIOTPEBHOJ JO3BOJIN

1.U3JAJE CE ynorpedHa 103Boja 3a usrpal)eHo 3aTBOPEHO CKJIQIUINTE, KaTeropuja odjekra b,
knacudukanmone o3Hake odjekra 125221(100%), 6pyTto moBpmnHa objexta je 641,00m2, HeTo
3arBopeHor mpocropa je 610,00m2, BucuuHa oOjekra je 6,66m, cnparHocT obOjekta je I[I1+0

(mpmzemibe), Ha KiLOp. 1228/3, K.O. Tomoma (cemo), unsecruropa |GGG
|

2.YrorpebHa J103B0JIA CE M3/1aj¢ HA OCHOBY:

o Jlokanujckn ycnosu ROP-TOP-37898-LOC-1/2023 3aBomau Opoj 350-178/2023-02 ox
05.12.2023.ronune,

e Pemewe o rpaheBunckoj nmossomm ROP-TOP-37898-CPI-2/2023, 3aBomaum Opoj: 351-
1061/2023-02 ox 15.01.2024 .ronune

e IlotBpme o mpujaBu pagoBa ROP-TOP-37898-WA-4/2024, 3aBogau 6poj: 351-106/2024-02,
narym: 05.03.2024. ronune,

e 3amHMCHHUK O paxy KOMHCHjE 32 TEXHHYKH IPETNIe]] M3BEACHUX pajoBa, JaTyM 3aKJbyderha
THXHUYKOT Tiperiena 15.12.2025.ronune,

e 3amMCHUK O WHCHICKIIMjCKOM HAJ30py, PA3JIor KOHTPOJA 3aBpIIETKa TeMelhba o0jekTa Opoj
354-35/2024-04 ox 30.04.2024.roaude,

e 3aNMCHUK O HHCIEKIMJCKOM HaA30py, pasjior KOHTpOJa 3aBpIIETaK H3pajae o0jeKkra y
KOHCTPYKTUBHOM cMHcy O0poj 354-4/2025-04 on 11.02.2025.ronumne,



e l3jaBa mHBECTUTOPA, BPIIUOLIA CTPYYHOT HA/I30pa U OATOBOPHOT M3Bohava paoBa,

e EnaGopara TeomeTCKMX pagoBa — CHUMame H3BEACHOT CTama IOMONHOT 00jekTa
(3arBopeHor ckmanumra) objekra Ha km. Op. 1228/3 K.O. Tomona (ceno), 6poj 952-036-
107147/2025 on 08.12.2025.romquHe xoju je ypamuo BI'-'EO TOIIOJIA, ByneBap kpaspa
Anekcanna 34a, Tomonma, onroBopHo nure Tomopouh JI. Mwuxawmno, Opoj reomercke
munenne 01 0212 12

e Enabopar I'eomeTckux pajoBa - CHUMame H3BEICHOT IIOJI3EMHOT EJIEKTPOCHEPreTCKOT
MIPHUKJBYYKa JI0 3aTBOpEHOT ckiaaumTa Ha Ki.op 1228/3 K.O. Tomona (ceno), 6poj 956-034-
33173/2025 on 08.12.2025.rogune, xoju je ypamuo BI-I'EO TOIIOJIA, byneBap kpasba
Anexcanna 34a, Tomoma, omroBopuo smme Tomopouh [I. Muxamno, Opoj TreomeTcke
munenne 01 0212 12.

e O6Gaemrewme PI'3-CKH-Tomona, Opoj 952-04-036-26444/2025 om 25.12.2025 nma je
EnaGopar reoseTckux pajioBa ClipOBOJBUB,

e Oo6asemreme PI'3-CKH-onesmeme 3a karacrap undpacrpykrype Kparyjear, 6poj 956-03-
304-4093/2025 onx 18.12.2025 na je EnaGopat reofeTckux pajaoBa CpOBOJbUB.

e IIpojexar u3BemeHOr 00jeKTa- MpojeKaT apXUTEKType- KOju je pamuo ,,leoBaH mpojekt” u3
Apanhenosana, maBuu mnpojekrant lopan Banymuh, gumiumk.apx. 300 699504, 6poj
TEeXHHYKE JoKyMeHTanuje 22-2025 Apanbenosar, nenemoap. 2025.rogune

e Ilpojexar koHCTyKIMje- paauo ,,CTpykTypa Iutan” w3 ApanhenoBia, TIaBHU IMPOjEeKTaHT
Munom B. Tomamesuh, 6poj munente 410 101003 19, 6poj Texauuke nokymenrtanuje 1131
—1112/2023-2 nenem6ap. 2023, Apanhenosair.

3.MuHUMaNHU rapaTHH POK 3a o0jexar M3 craBa l. QUCIIO3UTHBA OBOT pelIema ce yTBplhyje Ha
ocHOBY IlpaBmiHHMKa O caapKMHM M HauWHy BpIICHA TEXHHUYKOT Tperiiena o0jeKTa, cacTaBy
KOMHCH]e,CaApKUHU Tpeyiora KoMucuje o yTBphuBamy mnomgoOGHocTH oO0jekTa 3a ymnorpeOy,
ocMaTpamy Tia U o0jekara y ToKy rpahema u ynorpede 1 MUHUMAIHAM TapaHTHUM POKOBHMA 32
nojenuHe Bpcre objekara (,,Cimyx0enu rmacauk PC*, 6p. 27/15, 29/16 , 78/19 u 6/2024 ).

Ob6pasznoxeme

Vvirsecturrrop |

B c 903 cucteM 33 EIEKTPOHCKO IIOHOIICHC IIPHjaBa IOXHEO, MPEKO
nyHomohnuka, 3axreB ROP-TOP-37898-IUP-11/2025 ox 15.12.2025. ronmuHe, 3a W3/1aBame

yHoTpeOHE J03BOJIE 32 TOPE HAaBEICHU 00jeKar.

[TogHOCHIAIL je y3 3aXTeB MPUIIOKHO :

e Jlokanujckn ycnosu ROP-TOP-37898-LOC-1/2023 3aBomau Opoj 350-178/2023-02 ox
05.12.2023.ronune,

e Pemewe o rpaheBunckoj nossomm ROP-TOP-37898-CPI-2/2023, 3aBomgau Opoj: 351-
1061/2023-02 ox 15.01.2024 .ronune

e IlotBpme o mpujaBu pagoBa ROP-TOP-37898-WA-4/2024, 3aBogau 6poj: 351-106/2024-02,
narym: 05.03.2024. ronune,



e 3amMCHUK O pajJly KOMHCH]jE 3a TEXHWYKH IpErie]l U3BEACHUX PaJoBa, JaTyM 3aKJbydcHa
TexHU4Kor nperiena 15.12.2025.roqune,

e 3alMCHUK O MHCIIEKIIUjCKOM HaI30py, pa3jior KOHTPOJAa 3aBpIleTKa TeMesba 00jekTa Opoj
354-35/2024-04 ox 30.04.2024.ronune,

e 3amMCHUK O MHCIEKIMjCKOM HAJI30py, Pa3JIor KOHTpOJa 3aBpIIeTaKk u3paje oljekra y
KOHCTPYKTHBHOM cMUCITy 0poj 354-4/2025-04 on 11.02.2025.roqune,

e l3jaBa mHBECTUTOPA, BPIIUOLIA CTPYYHOT HA/130pa U OATOBOPHOT M3Bohava paoBa,

e EnaGopara TreomeTCKMX pagoBa — CHUMame H3BEACHOT CTama IOMONHOT 00jekTa
(3arBopeHor ckmanumra) objekra Ha km. Op. 1228/3 K.O. Tomona (ceno), 6poj 952-036-
107147/2025 on 08.12.2025.romqune xoju je ypamuo BI'-I'EO TOIIOJIA, ByneBap kpaspa
Anekcanna 34a, Tomonma, onroBopHo nure Tomopouh JI. Mwuxawmno, Opoj reomercke
munenne 01 0212 12

e Enabopar I'eomeTckux pajoBa - CHUMame H3BEICHOT IOJI36MHOT EJIEKTPOCHEPreTCKOT
MIPHUKJBYYKa JI0 3aTBOpEHOT ckiaaumTa Ha Ki.op 1228/3 K.O. Tomona (ceno), 6poj 956-034-
33173/2025 on 08.12.2025.ronune, xoju je ypaguo BI'-I'EO TOIIOJIA, byneBap kpasba
Anexcanna 34a, Tomoma, omroBopuo smme TomopoBuh [l Muxauno, Opoj TeomeTcke
manenne 01 0212 12.

e O6Gasemrewe PI'3-CKH-Tomona, Opoj 952-04-036-26444/2025 om 25.12.2025 nma je
EnaGopar reoseTckux pajioBa CripOBOJBUB,

e Oo6asemreme PI'3-CKH-onesmeme 3a karacrap uHdpacrpykrype Kparyjear, 6poj 956-03-
304-4093/2025 ox 18.12.2025 na je EnaGopat reofeTckux paaoBa CIpOBOJbUB.

e IIpojexar u3BeneHOr 00jeKTa- MpojeKaT apXUTEKType- KOju je pamuo ,,leoBaH mpojekt” u3
Apanhenosana, maBuu mnpojekrant lopan Banymuh, gumiumk.apx. 300 699504, 6poj
TeXHHYKE JoKymMeHTanuje 22-2025 Apanhenosar, nenemoap. 2025.rogune

e IIpojexar koHCTyKIMje- paauo ,,CTpykTypa Iutan” w3 ApanhenoBia, TIaBHU IMPOjEeKTaHT
Muomn B. Tomameuh, 6poj munientie 410 01003 19, 6poj Texauuke nokymenranuje [131
—1112/2023-2 nenemb6ap. 2023, Apanhenosair.

e Ilynomohje

e Jloka3 o ymiaTu

[Toctynajyhu no nogHeroM 3axteBy 0Bo OJesbeme j€ MPOBEPUIIO UCITYHEHOCT (hOPMATTHUX
yCIIOBa ¥ YTBPAMJIO J1a CYy MCITyEHEHU CBH (DOPMAITHHU YCIIOBH 32 M3/1aBahe PEIIeHmha O yIOTPEOHO]
JIO3BOJIH.

VY nasbeM noctynky oBo Onesbeme je U3BPIIMIO YBHJI Y 3BaHHYHY €JIEKTPOHCKY 0asy mojaraka
PenyOniukor reoieTCKOr 3aBojia, YBUA Y IOCTaBJbEHY JOKYMEHTAIU]Y U YTBPIHIIO:

-Jla je 3a o0jekar koju ce HaJla3W Ha HABEJICHO] Mapienu u3naro Pemieme o rpal)eBUHCKO] 103BOIU
ROP-TOP-37898-CPI-2/2023 on 15.01.2024. ronune, 3aBouu 6poj: 351-1061/2023,
- Jla je mocrtymajyhm opraH m3gao moTBpay o mpujaBu pagoBa ROP-TOP-37898-WA-4/2024
3aBogHU Opoj: 351-106/2024-02, on 05.03.2024. roauHe , 1a je WU3BpIICHA MpHjaBa 3aBpIIETKA
u3pajiec TeMesba U IpHjaBa 3aBpiieTka 00jeKTa Y KOHCTPYKTUBHOM CMHCITY;
- Jla je 3anMCHUKOM O pajy KOMHUCH]j€ 32 TEXHHUYKHU NPEIie]] M3BEICHUX PasoBa, TaTyM 3aKJby4CHa
TexHUuKor nperiena 15.12.2025.roqune,

notBpheHo na je mpeaMeTHH o0jekar W3BEACH Y CKIIAAY ca TEXHHYKOM JOKYMECHTAIldjoM Ha
OCHOBY KOje je n3aara rpal)eBUHCKa /103B0JIa, 1 j€ IPUKJbYYEH Ha KOMYHAJIHY HHPPACTPYKTypy;



-. lla je objexar cHUMJbEH Tope HaBeqeHUM EnabopaTom reofeTckux pajoBa 3a U3BEACHU 00jeKar,
Ha ocHoBy kora je PI'3 CKH Tomonma nonema obGaBemreme Op. 952-04-036-26444/2025 on
25.12.2025.ronune na je Emabopar reomeTckux paaoBa crpoBombuB.M 1a je EmaGoparom
T€O/ICTCKUX PajioBa 3a MOA3EMHE MHCTAJIM]je W3BPIICHO CHUMAamE MOA3EMHUX WHCTAJIAlMja Ha
ocHoBy kora je PI'3 Onememe 3a Karactrap undpactpykrype Kparyjesan uzgao obapemTeme
O6poj  956-03-304-4093/2025 om 18.12.2025. romune nma EmnaGopar reomeTckux pamoBa
CIPOBO/IJbUB.

- Ha je maprena xm.O0p. 1228/3 K.O. Tomomna (ceno), ynucana Kao 3eMJbUINTE y rpal)eBUHCKOM
nonpyujy y npusarsoj caojuny | GGG . c2 061vom yrena 1/1

Onpenbama unana 158. 3akona o mnanupamwy u usrpaamu ("Cn. macauk PC", 6p. 72/09, 81/09-
ucnpaska, 64/10-YC, 24/11,121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19 — np. 3axon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) nponucaHo je Aa ce objekar 3a Koju je
npeaBuleHO w3naBambe Tpal)eBUHCKE JO3BOJIE MOXKE KOPHCTUTH MO MPETXOAHO NPHUOABIHEHO]
ynotpebHoj no3Bonu (ctaB 1.), Ja opraH Koju je u3nao rpal)eBUHCKY JO03BONY H3/aje PEUICHEM
YHOTpeOHY J03BONY, Y POKY OJ HET paIHMUX JaHa O] JaHa IOJHOLICHA 3aXTeBa 32 W3/1aBabE
ynoTpeOHe no3Bosie (ctaB 2.), ja ce ymorpeOHa JI03BOJia M3/laje Ha OCHOBY IPABHOCHAKHOT
peniema o rpal)eBUHCKO] T03BOJIM U TIPHjaBH pajoBa u3 wiana 148. oor 3akona (ctas 3.), 1a ce y3
3aXTEB 32 U3/[aBaE YIIOTPEOHE J03BOJIC TIPUITAXKE M3BEIITA] KOMHCH]E 32 TEXHHUKHU MPEIyie]] KOjuM
ce yTBphyje na je objexar momobaH 3a ynmoTpely ca MpeuIoroM Ja ce€ MOXKe M3/1aTH yrnoTpeOHa
JI03BOJIA, POjeKaT u3BeeHOT 00jekTa u3paheH y ckiiaay ca mpaBUITHUKOM KOjUM ce Omnrke ypehyje
caJip’kiHa TEXHUYKE JIOKyMEHTaInje, OJHOCHO MPOjeKaT 3a U3Boleme U h3jaBa CTPYUHOT HA/A30pa,
u3Bohaya pazoBa U MHBECTUTOPA Ja HHUje OJCTYIJbEHO O] MPOjeKTa 3a u3Boheme, crnenndukarmja
MOCeOHMX JIeNIoBa 00jeKTa, peliemke 0 yTBphuBamy KyhHOT Opoja, ernadbopar reoieTCKux paaoBa 3a
u3BeleHN obOjekar M moceOHe nenoBe o0jexkTa W enaboparT reoAeTCKHUX pajoBa 3a IMOJ3EMHE
WHCTaNaNNje, CePTU(UKAT O SHEPreTCKUM CBOjCTBHUMA 00jeKTa, Kao W JAPYTH JIOKA3H y CKIAIy ca
MIPOIUCOM KojuM ce Onmxke ypelyje noctynak cnpoBohema o0jeaumene mpoueaype (ctas S.).
Onpenbama wrana 46. craB 1. IlpaBuwiHKMKa O MOCTYNKY crpoBolema OOjeAHECHE TPOICIype
enekrporckuM myteMm ("Cn. mmacauk PC", 6p. 96/2023) mpommcaHo je 5a ako Cy HCIOYHEHU
dopmanmHu ycinoBM W3 wiaHa 44. OBOI NpPaBWIHMKA, HAIJICKHU OpPraH JIOHOCH pEUICHE O
YHOTPeOHOj J03BOJIM y POKY OIl MET PaJHUX JaHa O] JiaHa TOJHOIICHkA 3aXTeBa Yy CKIaay ca
3akoHOM. Oppenbama urana 47. IlpommcaHo je Ja pemieme O YHOTPeOHO] T03BOJU CaIpKU
Hapo4uTo: 1) MmomaTke 0 HHBECTUTOPY, OAHOCHO BIACHUKY 00jeKTa; 2) OCHOBHE MOJAaTKe O 00jeKTy
qrja ce ynorpeda 103B0JbaBa, Kao U O MPUKJBYYIMMA TOT 00jeKTa Ha HHAPACTPYKTYPY; 3) MOIaTKe
0 cnernuduKaiju MoceOHNX JeI0Ba 00jeKTa, ako MOCToje (BUXOBO O3HAYEH:E, MOJI0XKa] Y 00jeKTy
Y MOBPIIMHA); 4) MOJATKE O KaTacTapcKoj MapIiesid, OJHOCHO KaTaCTapCKUM TapliejamMa Ha KojuMa
je objexar wumsrpahen (Opoj maplere ¥ Ha3WB KaTacTapcKe OINIITHHE W JEAUHHIIE JIOKAJTHE
camMoyInpaBe Ha KOjoj ce Mapleia Hajla3W, Kao M IMOBPIIMHY KaTracTapcke TMapiielsie, OJXHOCHO
KaTacTapcKHX Iapiiesia, OCHM aKo ce yrnorpeOHa J03BOJIa M3/1aje 3a JIMHUJCKE 00jeKTe M aHTCHCKE
cTyOOBe); 5) momaTke O JOKYMEHTAIlMju Ha OCHOBY Koje ce ymoTpeOHa o3Boiia u3aaje; 6)
NPOIKMCAHU TapaHTHHU POK 3a 00jeKaT, Kao M rapaHTHU POK 3a IOjeJMHE BPCTE pajioBa Kaja je To
yTBpheHOo moceOHUM TponucoM; 7) KOHa4HH OOpadyH JOMPHHOCA; 8) Apyre MOJaTKe MPOIHCAHE
3aKOHOM.

Onpendama unana 5. IlpaBuiaHMka o 00jeKTMMa Ha Koje ce HE NpHUMEmY]y IOjequHe oxapende
3akona o manupamy u u3rpaamu ("Cn. macauk PC", 6p. 85/2015 u 96/2023) mnpomucano je na
ce oxpende 3akoHa M IMOA3AKOHCKMX akara KojuMa ce ypelyje BpIleme TEeXHHYKOT Iperiena
o0jeKkTa He MPUMEBY]y 3a YTBphHBame MmoaoOHOCTH oOjekara kareropuje "A" 3a ynorpedy (craB



1.), 1a yMecTo HM3BelITaja O TEXHUYKOM IIperyiely, HHBECTUTOP y3 3aXTeB 3a YINOTPEOHY T03BOIY
JI0CTaBJba IOTBPAY H3AaTy Of CTpaHE JIMIa KOjé HCIyHhaBa YCJIOBE MPONHCaHe 3aKOHOM 3a
OATOBOPHOT MPOjeKTaHTa, OTHOCHO OJIrOBOPHOT M3Bolava pazoBa 3a Ty BPCTYy 00jeKTa 0 TOMe 1a je
1) m3rpaama o0jexTa 3aBpIIeHa W 00jeKaT U3BEACH y CKIQJy ca TEXHWYKOM JOKYMEHTAIHjOM Ha
OCHOBY KoOje je m3jaara rpaljeBUHCKa J03Bojia; 2) o0jekaT MPUKJbYYEH WM je momoban na Oyme
NPUKJBYYCH Ha MH(PACTPYKTypHY MpEXKY, 32 NPUKIbYYKE KOjU Cy mpeaBuleHH rpaleBHHCKOM
JI03BOJIOM (CTaB 2.).

Nmajyhu y BUy yTBphEHO UMIEHUYHO CTamkhe, OJUTyYeHO j€ Kao y IUCIO3UTUBY OBOT PELICHA.

IIOYKA O NPABHOM CPEACTBY: IlpoTuB OBOr peliema MOXE C€ H3jaBUTH Kanbda
Munucrapcty rpaheBunapctpa, caodpahaja u uadpacrpykrype y beorpany, y poky on 8 pana ox
JlaHa MpHjeMa OBOT pellea, IPEKO OBOr opraHa, Takcupana ca 560,00 auHapa agMUHUCTpaTUBHE

Takce, MO0 3aKoHy O pemyOnuykuM agMUHHCTpaTHBHEM Takcama (“CiyxOenn rmacHuk PC”
6p.43/03... u 92/2023), Tapuduu 6poj 6.

OBJIAI'REHO JIMLE
Anexcanapa [Apexasiouh Aparam



